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Lo . OF - oA egység: Foldm(velésiigyi Osztalya
Iktatészam: HE/FMO/949-6/2026.
Ugyintézé: Szepesiné Matyus Eszter

A Heves Varmegyel Rofmanyhivatal (a tovabbiakban: mezdgazdasagi igazgatasi szerv) Dr. Pauer Sara
Marta Végrehajtd Irodaja, 215:V.0078/2010/224 végrehajtdi Ugyszaml megkeresése alapjan a FORS
Faktor Zrt. és tdrsal végrehajtast kér6knek Cseh Norbert adés ellenl végrehajtasi eljarashan a
mezdi-és erddgazdasagi féldek forgalmardl szold 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
térvény) 35.§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6-és erdbgazdasagi hasznositdso féldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés atjan tdrténd
értékesitésének szabalyairdl sz6lo 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban; Korm.rendelet)
1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva az aldbbi arverést tizi ki,

Koévetelés tok
Végrehajtast kérdk Adés Kdvetelés jogcime ov.r.e elés toke
Gsszege
FORS Faktor Zrt, Cseh Norbert kélcsdn tartozas 7423 021 Ft
Kovacs Imréné Cseh Norbert tartozas 200 000 Ft
Porsche Bank Zrt. Cseh Norbert tartozas 3192 380 Ft

Az arverés ideje: 2026.06.30. 8 6ra 30 perc
Az arverés helye: Heves Varmegyei Kormanyhivatal,
3300 Eger, Szdvetkezet utca 6. szam alatti hivatali helyiségben

Az arverés azonositdé szama: HE/FMO/949/097/2026.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Intézményi letéti szamla szama: Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10035003-00299619-21000005 szamu szamia

1. A féld ingatlan nyilvantartasi adatai:

— telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szdma, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:
Nagyréde, kiilterilet 0138/40 hrsz; 1,2282 ha; 16,21 AK

—  az arverésre keriilo tulajdoni hanyad: Cseh Norbert 1668/6829 tulajdoni hanyada

—  alrészlet szintl bontasban a miivelési 4ga: a: szantd

Agrarligyi Fdosztaly Féldmivelésiigyi Osztaly
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-~ tulajdonos neve: Cseh Norbert 1668/8829; Keresztes Sandor 777/6829; Benedek Zsdfia
4384/6829 tulajdoni hanyad

- telki szolgalom, kbzérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zélogjog: -

- afold lényeges sajatossdgai: -

2. A féldhasznalati nyilvantartésba, ill. erdégazdélkodéi nyilvantartdsba bejegyzett féldhasznélat
és annak idétartama: - Sajat tulajdon jogcimen 0,5101 ha teriiletre Keresztes Sandor javara
2001.10.25-16l, - Sajat tulajdon jogcimen 0,7884 ha terliletre Benedek Zsdéfia javara 2001,10.25-t6l,

3. Az 6nallé birésagi végrehajté megkeresése alapjdn a foldre vonatkozé arverés szempontjabél
relevans adatok:

—  végrehajtoi igyszam: 215:V.0078/2010/224

- a foldrészlettel egyltt nyilvantartott épliet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: - nincs
megadva

- az épilet, épitmény megtekinthetéségének Iehetésége, annak moédja, feltételei: kilsd
szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kdzvetlenil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett iddpontban

- az értékesitésre keriilé ingatian nem lakéingatlan, melyre a tulajdontérsnak elbarverezési joga
van

-~ aféld becsértéke: 340 000 Ft

—  arverési elbleg tsszege: 34 000 Ft

- licitdij ésszege: 10 000 Ft

- az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege: 170 000 Ft
a licitkiszéb dsszege: 7 000 Ft

A féldre az arvaerezhet, aki

a) eldlegként a fold becsértékének 10%-at legkésGbb az arverés megkezdése elbtt a
mezbgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezte, az atutalasrdl szdlo igazolast legkésébb a
licit megkezdése elétt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd képviseldjének
(a tovabbiakban: kikialtéd) bemutatja;

b) a licitdijat megfizette,

¢) a Eéldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriimények fennallasarl
52616 hatésagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti - az oft eléirt
alakszer{iségi elSirdsoknak megfelelé - nyilatkozatokat csatolja.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az eldleg és a licitdij 6sszege az arverés id&pontjat
megelézéen megérkezik a mezégazdaségi igazgatasi szerv letéti szamlajara és az atutalasrdl szolo
igazolést legkésobb a licit megkezdése eldtt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képviselSjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja,

Az eldvasarlasl Jogosultsag gyakorldsdnak feltétele az Arverésen torténd részvétel. Az
eldvasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglait feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elbtt a kikialté részére stadja.

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Foldmiivelésiigyi Osztilya
bonyolitja le.

Az arverésrél Korm.rendelet 6. §-dban foglaltak szerint kép-és hangfelvétel készithetd az eljaras
jogszer(i lefolytatasanak ellendrizhetsége érdekében, amelyhez valamennyi megjelentnek elSzetesen
irasban hozza kell jarulnia.



Az arverezéket érintd egyéb tudnivalék;
Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutaldssal torténhet, amelynek soran az

arverés azonositd szamat az atutatds koézleményében fel kell tiintetni. Az eldleg és a licitdij
dsszegét olyan id6pontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megeldzfen megérkezzen a
hirdetményben megjelilt letéti szamlara.

Az Aarverésen vald részvételhez a ¢) pontban megnevezett hatésagi bizonyitvany igénylése a
Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztalyanal (3300 Eger, Barkéczy Gt 7.) benyujtott
kérelemmel torténik,

Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meg a birdsagi végrehajtasrol szlo6 1994,
évi LIIl. térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatéarozott személy, a Foldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatérozott személy, a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott
személy, mezbgazdasagi igazgatasi szerv, a varmegyei kormanyhivatal, illetve az Aarveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az Aarverés
lebonyolitasaban, llletve az Aarverési jegyzdkdényv szerinti hatdrozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, valaminl a Korm. rendelet 5. § {1) bekezdésben
foglaltaknak meg nem feleld személy,

Ha az arverezd egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajaniatot
tegyen.

Az arverezd személyesen vagy meghatalmazottja utjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasrol
sz6lé 1997, évi CXLI. torvény (tovabbiakban: Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve Ilatta el kézjegyével, csatolni kell a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt alakszer(iségek szerint kell
kiallitani, Ha a felet a kozjegyzGi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
aldirdsdtl kdzjegyzd vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy olvasasra képtelen
személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kozokiratba foglalasa szilkséges,
amelyben e kérilményre utaini kell.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresd eljaraisaban szerepld
feleken kivill az drverezék vehetnek részt.

Végrehaijtasi eljarassal és Gnkormanyzati adéssagrendezesi eljarassal dsszefliggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megeldzé 6 hénapban is ebben volt, valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi éar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval keriil
arverésre, csak € legalacsonyabb eladasi drat eléré Osszegl vételi ajanlat tehetd,

A licitkiiszoh Osszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérnték 1%-a, ezer forintra kerekitve,

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Gsszege — legaldbb a licitkliszéb dsszegével — meghaladja
az eldzbleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az drverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajénlatnak az 4rverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegét, illetve a
minimalarat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindsill. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialté a felajaniott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utan felhivia a jelen levd elGvasarlasra jogosultakat és elGarverezeésre
jogosultakat elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasara.

A Polgari Térvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.
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Az elovasdrlasra jogosult e jogat az Arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az eldvasarlasi
jogosultsagat bizonyitd okiratokat &tadja, valamint az elévasarlasra jogosult altal megjeldlt eibvasadasi
jogosultsaghoz kapcsolodoan térvény altal eléirt kdtelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatoinia
kell az arverés helyszinén és iddpontjdban személyesen vagy meghatalmazott atjan.

Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegl érvényes vételi ajanlatial megegyezé
dsszegl vételi ajanlat tételével gyakorothatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsdl.

A fold arverési vevlje a legmagasabb Gsszegli érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb
Osszegii vételi ajanlatra vonatkozdan eldvésariasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarasra
jogosult lesz az arverési vevo. Ha tdbb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajaniatot elfogadé nyilatkozatot,
kdzilik az elsé ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tdbb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dént.

Az 4arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajaniott vételdr a
megismetelt arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a Korm.rendelet 5.§ (4) bekezdése
értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogét, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes
vételaral. Amennyiben a legmagasabb dsszegii érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta
at hatarid6ben, az arverést a kdvetkez& legmagasabb ajanlatot tevd arverezé nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.8 (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron veiték meg, mint amennyit a fizetést
elmulasztd arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd koteles a két ajanlat k6zotti kilonbozetet 15 napon
helil megfizelni a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kithzni, melyre az alabbi eltérésekkel az
elsd arverés szabdlyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételar nem [ehet
kevesebb a Korm, rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a)
bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megisméteit arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv, 49/A,
§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében fogialtaknak megfelelden a becsértéknek megfeleld
értékesitésre keriil sor,

A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. Sikertelen arverés esetén a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi torvény 35, § (7) bekezdésének megfelelben megkeresi
a végrehaijtot a fild folyamatos arverezése érdekében,

Az arverési vevl letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kiviili
tobbi arverezd részére az elileg visszautalasarél 8 napon belll a ,ormanyhivatal intézkedik.

A kikialté az arverésrol jegyzokdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokanyv) vesz fel. Az arverési
jegyzOkonyvet az arverési vevd is alairasaval latja el, Ha az arverési jegyzdkdnyvbe foglalt dontés ellen
jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-
feliilvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a kormanyhivatal az arverési
jegyzokdnyvet zaradékolja, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hataridd tiizesével haladéktalanul felhivja
az arverési vevit, hogy a teljes vételarat utalja 4t a mezdgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha
ezt elmulasztjia, ellegét slveszti.

Végrehajtési eljaras esetén a mezfgazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
irant, Végrehajtasi eljarashan a végrehajtd a Vht, alapjan intézkedik a féldrészlettel egyiitt nyilvantartott
épliletnek, épitmeénynek az arverési vevd részére térténd birtokbaadasardl. A mezbtgazdasagi igazgatasi
szerv az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresd altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzokdnyvet is megkiildi a megkeresdnek. A
zaradékolt jegyz8kdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, énkormanyzati addssagrendezési
eljdrasban a pénzigyi gondnok kdti meg az arverési vevivel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozo
szerzOdést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal 6sszefiiggd intézkedéseket.



Ha az adds a tartozésat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkeresd kiteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid aton értesiteni a mezfgazdasagi
igazgatasi szervet. Az errél sz0l6 értesitésnek legkésdbb az arverés megkezdése elbtt, illetve az arverés
soran az arverési vevd személyét megallapité dontés meghozatala elétt kell megérkeznie. Az eljaras
megszintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak visszautalasarél 8 napon belll
intézkedni kell. Ha az ad6s és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az
egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostérsak tulajdonaban alié hanyadat
arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hényadara is ki kell tGzni, a
foldre az ados kivételdvel barmelylk — a Korm. rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelden aranyosan
csokkentett eléleget kiteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak
azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik. A nem adds tulajdonostars tulajdoni hanyadéanak
kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész féldrészletre vetitett 6sszegének
a tulajdoni hanyaddal aranyos része. A tulajdonostars hozzéjarulasaval lehet a sajat tulajdoni hanyadat a
becsériéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megaliapitott
minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostérs hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat
a becsértéknél alacsonyabb &ron, felszdmolédsi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara
megallapitott minimalar megadasaval drverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a Korm. rendelet 7. §
{2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.

Ha a fold kozés tulajdonat — birésédgi hatarozat, a birésag élial jovahagyott egyezség vagy birdsagi
végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is arverezhet. A végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birdsag
itéletében megallapitott legkisebb vételdrat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb
dsszegben az arverésen nem teheté érvényesen vételi ajanlat.

Az &rverési hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozott kérdésekre a Korm,
rendelet eldirasai az iranyadodak.

Az 4rverési hirdetményt az arverést megeldzden legalabb 30 napon ai és legalabb az arverést
megeléz6 5. napig kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a fold fekvése szerinti telepilesi
énkormanyzat polgdrmesteri hivatala, illetve k6zbs oOnkormanyzati hivatal esetében a kozés
Gnkormanyzati hivatal honlapjan és a kdzds 6nkormanyzati hivatalhoz tartozé 6nkormanyzat honlapjan,
az ingatlaniigyi hatdsag honlapjan, annak a térvényszéknek a honlapjan, amelynek a teriiletén a
végrehajtast foganalositd birésdg és a fild fekvése szerint illetékes jarasbirésag mikddik.

. Az arverés kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a mezdgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan
torténd kozzétételhez kapcsolddik

A kiadmanyozasi jog a fGvarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési
szabalyzalardl szold KTM utasitas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi es
helyettesitési rendjérdl szolo utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az slektronikus tanusitvany szerint

Ignacz Balazs, a Heves VAarmegyei Kormanyhivatalt vezetd fdispan nevében és megbizasabdl:

Demeter Erzsébet
agréariigyl féosztalyvezetd



