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INGATLANARVERESIHIRDETW !rm utdszam melliklot | elfaday

OTP Faktoring Zrt. vgrehajtist kérd (hivatkozasi szdma: OU-EKM-IN-17-7Y4-0001,91252134), lm l’ -
Szaboné Sipos Zsuzsanna adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a Teleket és érdekelfeket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleloen a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni.

A végrehajtist a(z) dr. Kis Beita Birésag 33015/171345/2017 szimi hatarozata alapjan a(z) dr. Kis Beita Blrosag a(z)
33015/171345/2017 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennsli6 8 363 309t i) veiglés
és jarulékai behajtsa irant. r

; 2
cime: 3214 Nagyréde, Virag utca 27., megnevezése: kivett lak6haz udvar, é‘
fekvése: NAGYREDE, BELTERULET, helyrajzi szdma: 101/1. LIFHGOERTES UTDLd WAvIA - .Q,O 7208 20.
tulajdoni hanyad: 1/1, Levemr uavga « L0268 % .Of .

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhdz, udvar teriiletnagysiga: 1574 m2. Foépiilet jellemzdi: alapteriilete: 143
m2. Alapozisa: beton, falazata: tégla, tetoszerkezete' cserép (iij). Fpiilet kora: kb. 1962-ben épiilt. Fpiilet llapota: j6, nincs alipincézve.
Helyiségei: 2 szoba, 1 nappali, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 wc, 1 eldszoba, 1 étkezd, 1 kamra, 1 kizlekedd, 1 loggia.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna, vezetékes telefon.

A rekredciés épiilet jellemz6i: alapteriilete: 62 m2. Alapozdsa: beton, falazata: tégla, tetészerkezete: cserép (iij). Kpiilet kora: kb.
1968-ban épiilt. Kpiilet 4llapota: j6, részben alipincézve. Helyiségei: 1 el8szoba, 1 elétér, 1 kozmetika, 2 we, 1 szauna, 1 6ltozd.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna, vezetékes telefon.

Melléképiilet: 1 nyari lak (kb.75m2), falazata: tégla, 4llapota: kivil6.
A telken napelem rendszer, pihenékert, masszazsmedence és kiiltéri zuhanyzé is talalhaté.

Az arwverési wevd tulajdonjogit mem terheli az ingatlannyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti jog, tekintettel arra, hogy a
haszonélvezeti jog jogosultja a kozjegyzéi okiratban a bejegyzett haszonélvezeti és dzvegyi jogarél lemondott arra az esetre, ha a
zalogjogosult a kielégitési jogat az ingatlanra gyakorolja., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 66 862 000 Ft,
arverési el6leg: 6 686 200 Ft,
licitkiisz6b: 669 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszédmla szama: OTP Eszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20051314.

Az atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi {igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu i,nltfrnetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



miikoédtetett Elektronikus Arverési Rendszer "

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.31. 2026.04.20. 13:00 66 862 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.20. 13:00 2026.05.10. 13:00 66 862 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.10. 13:00 2026.05.30. 13:00 66 862 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsd vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés birmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a leziras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id3tartam
hény szdzal€kdban volt elérhet6 a felhasznilok szdmara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdmara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soré4n a kiilénb6z6 jogszabélyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajnlat vonatkozisdban gyakorolja el6arverezési jogdt, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az 4rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan vals természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisdgdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedG végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotaért, minéségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztisit, tovdbba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem Kkeriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezGket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdésa. Ett6l fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozés felolddsival ¢és a vizmii-szolgiltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (k6zzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-it meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birsigi Végrehajti Kar Aaltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvaétlltzanéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverés1 Rendszer arverezokent torténé hasznalatanak teiteteleit rogzitod telhasznalasi szabalyzatban toglaltakat eltogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé biréségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznélé mir szerepel az arverez6k nyilvantartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal
megelBzéen elSterjesztett aktivécios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténé hasznélatdhoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljard végrehajtod aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti 1., Gyongyds, 11739030-20051314 szdmi végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevdé 4rverezot, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabél a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozoé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverez6 nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjn elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotabldjain a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyongyos, 2026.03.30.

Balla Gibor
6nallé birdsagi végrehajtojelolt

3/3



