BIF Palker SaraMaME < )
e

Postazasi cim: 3201 G,

Tel/fax: (06-37) 783-881/ (U6-37) 799-U0Y

E-mail: pauersvh@gmail.com (elektronikusan aldfrt
kiildemények fogaddsara)

" Dr.'Pauer Sira Marta Végrehajté Irodaja
Dr. Pauer Sira Mirta 6n4ll6 birésagi végrehajté
Adészdm: 26393603-1-10
Ugyfélfogadis: 3200 Gyongyos, Gyongydspatak u. 2/2.

Hétfo: 08:00-12:00, Kedd: 08:00-12:00 . Weboldal: www.drpauersaramarta.vegrehajto-iroda.hu
Jogi képviseloknek: Szerda: 08:00-12:00
Telefonos félfogadds: Hétf6-Péntek: 08:00-12:00 Végrehajtéi letéti szamla: 11739030-20051314

Hivatali kapu: VH0215MBVK /( 713
Végrehajtoi iigyszam(ok): 215.V.0078/2010/234 LrtecoaTes add vAPIA Y Lazg. on. 29
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel! ) LG etemTes UToLsdy vaPIa . Lolg. 03 30,
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY / :

FORS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), \ -
Cseh Norbert ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kﬁvg%‘
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: '“t;}lf59.§. (@)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irénti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverez felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Gyongyosi Birésag 11082/677/2009/1. szanmi hatarozata alapjan a(z) Gyongyési Jardsbirésag a(z)
1003.-VH.1934/2009. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcson tartozés cimen fenndlld 7 423 021 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Kovacs Imréné Cseh Norbert 205.V.0096/2008 TARTOZAS 200 000 Ft
Porsche Bank Zrt. Cseh Norbert 205.V.1509/2011 TARTOZAS 3192 380 Ft

cime: 3214 Nagyréde, Kossuth Lajos utca 71., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: NAGYREDE BELTERULET, helyrajzi szama: 984.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, Kivett lakéhaz, udvar. Alapterii]kte: 1482 2 ridei folgarmesteri Hivatal

Kozforgalmi kizlekedéstél valé tivolsiga 5 m. Rendeltetése: lakis. Nagyréde
A féépiilet fiitése, kozmiivesitettsége: ismeretlen. Firkezett: napjén
Az ingatlan lakéingatlan., - TRezert: 2026 JAN 28.

: A k) szama: (633 / 14 /086 .
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre. dlszém | wtészém —lleKlet \ e16ads

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 25 000 000 Ft, v 1 [Zaﬁciu’lﬁ
arverési elleg: 2 500 000 Ft, L S l =

licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtdi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314.

Az itutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: l Befejezé Legalacsonyabb vételi
a4




idopont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 16:00 22 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.18. 16:00 2026.03.10. 16:00 17 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.10. 16:00 2026.03.30. 16:00 12 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény sz4zalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szaméra

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elBarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtisi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni édllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklfddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmii-szolgdltatas visszadllitiasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajnlattétel idGtartama alatt, elektroni uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minGségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az éarverezé adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en elterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Agyepési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaléi



nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikiéltasi 4ra 10%-4nak megfelel6 arverési elleget a végrehajtonal
" letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténé hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilviinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev drverezot, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarveréstl (az drverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatirozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel
idétartamara tegye kiézzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyongyos, 2026.01.28.

Balla Gabor
6nallo6 birdsagi végrehajtojelolt
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