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3 egység: Foldmiivelésiigyi Osztalya
\?2 \ Iktatészam: HE/FMO/3388-2/2025.

\1 Ugyintézé: Sziics Norbert

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
A Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: mezdgazdasagi igazgatasi szerv) Dr. Kozma
Laszl6 Végrehaijtoéi Irodajanak 205.V.0923/2021/437 végrehaijtéi ligyszamG megkeresése alapjan,
Hadobas Ferenc és tarsai végrehajtist kérfknek a Valaska Gyorgy adés elleni végrehajtasi
eljarasban a mez6-és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35.§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mez8-és erdSgazdasagi hasznositasu
féldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
térténé értékesitésének szabalyairdl sz6lé 191/2014. (VII.31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkérében eljarva az alabbi arverést t{izi ki.

Kovetelés t6k
Végrehajtast kérdk Adés Kévetelés jogcime oveleles foke
osszege
Hadobés Ferenc Valaska Gyorgy bér 600 000 Ft
Mocsary Zsolt Valaska Gyérgy tartozas 3 000 000 Ft
BORSOD AGROKER

ORSO Znt Valaska Gyérgy vételar 213 194 Ft
Hadobas Ferenc Valaska Gyorgy haszonbérleti dij 1 500 000 Ft

Az arverés ideje: 2026.01.19. 11 6ra 30 perc
Az arverés helye: Heves Varmegyei Kormanyhivatal,
3300 Eger, Szovetkezet utca 6. szam alatti hivatali helyiségben

Az arverés azonosité szama: HE/FMO/3388/012/2026.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Intézményi letéti szamla szama: Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10035003-00299619-21000005 szadmu szamla

Agrariigyi Féosztaly Féldmdvelésigyi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szbvetkezet u. 6. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 413 737
KRID azonosité: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: fmo@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



1. A fold ingatlan nyilvantartasi adatai:
— telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:

Nagyréde kiilteriilet 0223/272 hrsz.; 0,5332 ha; 40,79 AK
— az arverésre keriil tulajdoni hanyad: 1/1
— alrészlet szintd bontasban a miivelési aga: a: sz6I6
— tulajdonos neve: Valaska Gydrgy
— telki szolgalom, kozérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog:
Jelzalogjog Hatalyak Attila Kalman javara.
- afold lényeges sajatossagai: -
2. A foldhasznalati nyilvantartasba, ill. erdégazdalkodéi nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat
és annak iddtartama:
Sajat tulajdon jogcimen Valaska Gyorgy javara 2016.08.17-t61.
3. Az onallé birésagi végrehajté megkeresése alapjan a féldre vonatkozé arverés szempontjabél
relevans adatok:
—  végrehajtoi ligyszam: 205.V.0923/2021/437
— a foldrészlettel egyitt nyilvantartott épiilet, épitmény 6 rendeltetés szerinti jellege: nincs
megadva
— az épiilet, épitmény megtekinthetéségének lehetésége, annak médja, feltételei: nincs megadva
—  afold becsértéke: 560 000 Ft
—  arverési elbleg 6sszege: 56 000 Ft
- licitdij 6sszege: 10 000 Ft
— az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 280 000 Ft
—  allicitkiisz6b 6sszege: 11 000 Ft

A foldre az arverezhet, aki

a) eldlegként a fold becsértékének 10%-at legkésébb az arverés megkezdése el6tt a
mezfgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezte, az atutalasrél sz6lé igazolast legkésdbb a
licit megkezdése el6tt a mez8gazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolité képviseldjének
(a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja;

b) a licitdijat megfizette,

c) a Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasarol
sz0l6 hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti - az oft elGirt
alakszer(iségi elGirasoknak megfelel6 - nyilatkozatokat csatolja;

d) a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes
foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatésagi bizonyitvannyal igazolja.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az eldleg és a licitdij 6sszege az arverés idopontjat
megel6z6en megérkezik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara és az atutalasrél sz6l6
igazolast legkésobb a licit megkezdése elott a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képviseldjének (a tovabbiakban: kikiaité) bemutatja.

Az el6vasarlasi jogosultsag gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elott a kikialté részére atadja.

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FSosztaly F6Idmt’ivelésiigyi\OSztélya
bonyolitja le.



Az arverésrél Korm.rendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvétel készitheté az eljaras
jogszer( lefolytatdsanak ellendrizhetésége érdekében, amelyhez valamennyi megjelentnek elézetesen
irasban hozza kell jarulnia.

Az arverezdket érintd egyéb tudnivalék:

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal torténhet, amelynek soréan az
arverés azonosité szamat az atutalas koézleményében fel kell tiintetni. Az elbleg és a licitdij
Osszegét olyan id6pontban kell atutalni, hogy az az arverés id6pontjat megel6z6en megérkezzen a
hirdetményben megjelolt letéti szamlara.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal
(3300 Eger, Barkéczy ut 7.) benytjtott kérelemmel torténik.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a bir6sagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.
évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott
személy, mezlgazdasdgi igazgatasi szerv, a varmegyei kommanyhivatal, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvosiatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzdkonyv szerinti hatarozatok meghozataldban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, valamint a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben
foglaltaknak meg nem felel6 személy. Ha az arverezd egyben elfvasarlasra jogosult, ez nem akadalya
annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

Az arverez6 személyesen vagy meghatalmazottja Utjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasrol
szO6l6 1997. évi CXLI. térvény (tovabbiakban: Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el kézjegyével, csatolni kell a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra elirt alakszeriiségek szerint kell
kiallitani. Ha a felet a kozjegyzGi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
alairasat kozjegyz6 vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette. [rasra vagy olvasasra képtelen
személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat koézokiratba foglalasa szikséges,
amelyben e koriilményre utalni kell.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresdn és a megkeresd eljarasaban szerepld
feleken kiviil az arverezdk vehetnek részt. Végrehajtasi eljarassal és 6nkormanyzati
adossagrendezési eljarassal 6sszefiiggésben lefolytatott arverés esetén féldre legalabb a kikialtasi ar
felének megfelelé 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-
anak megfelelé dsszeggel teheté érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakéingatiana,
lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditadsat megel6z6 6 honapban is ebben volt,
valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadéasaval keriil arverésre, csak e legalacsonyabb
eladasi arat elér6 6sszeg( vételi ajanlat tehetd. A licitkliszéb dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé
becsértéek esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a
becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkiiszéb 6sszegével — meghaladja
az el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajanlatnak az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat osszegét, illetve a
minimalarat elér6 3 legmagasabb ajanlat mindsiil. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikidlté a felajanlott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utan felhivia a jelen levé elGvasarlasra jogosultakat és el6arverezésre
jogosultakat elévasarlasi jogosuitsaguk gyakorlasara.
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A Polgari Térvénykonyvrél szél6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az el@vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

Az eldvasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az el&vasarlasi
jogosultsagat bizonyitd okiratokat atadja, valamint az el6vasarlasra jogosult altal megjelolt elgvasarlasi
jogosultsaghoz kapcsolédéan torvény altal eldirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia
kell az arverés helyszinén és idépontjaban személyesen vagy meghatalmazott atjan.

Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegii érvényes vételi ajanlattal megegyez6
Osszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elGvasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozatnak
csak az el6vasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésil. A féld
arverési vevlje a legmagasabb 6sszegii érvényes ajanlatot tevé arverez8. Ha a legmagasabb 6sszegii
vételi ajanlatra vonatkozéan el6vasarlasra jogosult tesz elfogad6 nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevd. Ha tdbb el6vasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, koziiliik
az els6 ranghelycsoportban szerepld el@vasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tébb el6vasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dént.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a Korm.rendelet 5.§ (4) bekezdése
értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes
vételarat. Amennyiben a legmagasabb &sszegii érvényes ajanlatot tevd arverezé a vételarat nem utalta
at hatarid6ben, az arverést a kdvetkez6 legmagasabb ajanlatot tevé arverezé nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.§ (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést
elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd kételes a két ajanlat kozotti kiilénbozetet 15 napon
beliil megfizetni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, melyre az alabbi eitérésekkel az
elsé arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés sordn a felajanlott vételar nem lehet
kevesebb a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a)
bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaitaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld
értékesitésre keriil sor.

A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. Sikertelen arverés esetén a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a Féldforgalmi térvény 35. § (7) bekezdésének megfeleléen megkeresi
a végrehaijtét a fold folyamatos arverezése érdekében.

Az arverési vevl letétbe helyezett elGlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kiviili
tobbi arverez6 részére az elbleg visszautalasarol 8 napon belill intézkedni kell.

A kikialté az arverésrél jegyzokonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv) vesz fel. Az arverési
jegyz6kényvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz6konyvbe foglalt dontés ellen
jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-
felllvizsgalati eljaras befejez6dik, az arverés nem eredménytelen és a kormanyhivatal az arverési
jegyz6kdnyvet zaradékolja, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hataridd tlizésével haladéktalanul felhivia
az arverési vevot, hogy a teljes vételarat utalja a4t a mez6gazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha
ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

Végrehaijtasi eljaras esetén a mezégazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
irant. Végrehaijtasi eljarasban a végrehajté a Vht. alapjan intézkedik a féldrészlettel egyiitt nyilvantartott
épiiletnek, épitménynek az arverési vevd részére térténd birtokbaadasardl. A mezégazdasagi igazgatasi
szerv az arverési vevd altal medfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyz6kényvet is megkiildi a megkeresének. A
zaradékolt jegyz6konyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, 6nkormanyzati adéssagrendezési



eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a fdldtulajdon atruhézasara vonatkozd
szerz6dést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket.

Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdél nem dlinak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkeres6 koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid aton értesiteni a mez6gazdasagi
igazgatasi szervet. Az err6l szdl6 értesitésnek legkésébb az arverés megkezdése elétt, illetve az arverés
soran az arverési vevd személyét megallapitdé dontés meghozatala el6tt kell megérkeznie. Az eljaras
megsziintetése esetén a befizetett el6leg és licitdij visszajar, annak visszautalasar6l 8 napon belil
intézkedni kell. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyiittesen kérik, hogy az
egész foldet vagy annak az addés és a kéreimezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, a
foldre az adés kivételével barmelyik — a Korm. rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, az arverez6 tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan
csokkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak
azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik. A nem adoés tulajdonostérs tulajdoni hanyadanak
kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész féldrészletre vetitett 6sszegének
a tulajdoni hanyaddal aranyos része. A tulajdonostérs hozzajarulasaval lehet a sajat tulajdoni hanyadat a
becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adoés tulajdoni hanyadara megallapitott
minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat
a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara
megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a Korm. rendelet 7. §
(2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.

Ha a fold kdz6s tulajdonat — birésagi hatarozat, a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birésagi
végrehaitasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is arverezhet. A végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birosag
itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb
Osszegben az arverésen nem tehet6 érvényesen vételi ajanlat.

Az arverési hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozott kérdésekre a Korm.
rendelet el6irasai az iranyadéak.

Az arverési hirdetményt az arverést megel6z6en legalabb 30 napon &t és legalabb az arverést
megel6z6 5. napig kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a féld fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzat polgarmesteri hivatala, illetve kdzos Onkormanyzati hivatal esetében a kozds
onkormanyzati hivatal honlapjan és a kdzés 6nkormanyzati hivatalhoz tartozé 6nkormanyzat honlapjan,
az ingatlaniigyi hatésag honlapjan, annak a térvényszéknek a honlapjan, amelynek a teriiletén a
végrehajtast foganatosité birésag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirosag mikodik.

Az arverés kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a mezbgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan
torténd kdzzétételhez kapcsolodik.

A kiadmanyozasi jog a f6varosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési
szabalyzatarol szold KTM utasitdas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és
helyettesitési rendjérél szolo utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint
Ignéacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan nevében és megbizasabol:

Demeter Erzsébet
agrariigyi foosztalyvezetd






