Nagyréde Nagykdzség Onkorméanyzata KépviselB-testilletének 14/2023. (XI. 30.)
dnkorményzati rendelete
Nagyréde Nagykdzség Helyi Epités) Szabélyzatardl

Nagyréde Nagykdzség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél
és védelmérsl sz016 1997. évi LXXVHI. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
snkormanyzatairdl sz616 2011. evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban és az
épitett kornyezet alakitasaré! és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekré! sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkbrében eljaré allamigazgatasi szervek, érintett szomszédos
telepllések, valamint Nagyréde Nagykdzség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a
partnerségi egyeztetés szablyairdl s2616 14/2017. (V1. 29.) onkorményzati rendeletében
meghatdrozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ
Altaldnos el8irdsok

I. Fejezet
Altalénos rendelkezések
1. A rendelet hatdlya

1.§

E rendelet hatdlya Nagyréde Nagykozség teljes kozigazgatasi teriletére terjed ki.
2. Ertelmezt rendelkezések
2. §

{1) A rendelet elvilaszthatatlan részét képezi az:

a) 1. melléklet: £pitési bvezetek, Gvezetek szabélyozdsi hatdrértékei

b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv (M=1:10 000)

¢} 3. mellékiet: El8vasarlasi joggal érintett ingatlanok

d) 4 melléklet: Allattartisra szolgdlo épiiletek és tragyatarolok védtavolsagai méterben
e} 5.meliéklet: A régeszeti leléhelyek és az orszagos védelem alatt 3116 épitmények

(2) A rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekr! s2616 253/1997. (X1l
20.) Korm. rendelet 2021. jalius 15-i idéallapota és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X!. 8.) Korm. rendelet tartalmi
kévetelményei és jelmagyarazata alapjén késziilt,

3- §
E rendelet alkalmazasaban:
1. Alapintézmény: alapfokd allami, Bnkormanyzati feladatot ellaté vagy a lakossag alapfoku
ellatasat biztositd intézmény.



2.  Allattartd telep: egy vagy tobb foldrészleten elhelyezkedd, a féldfelszinen allandé
mesterséges tereptdrgyakkal egyértelmien lehatirolt, az Aallategészségiigyi
nyilvdntartisban egy elnevezés és nyilvantartasi szdm alatt dllattarté helyként vagy
tojaskeltetGként megjelslt, allatok tartdsdra, illetve keltetésre szolgdlé gazdasagi
épiiletek és kiszolgald létesitmények egyiittese, ideértve az dllattartd létesitményekkel
egy technolébgiai egységben miikidd korbekeritett legelGket és kifutékat, tovabbé a
tragyataroldsra vagy a méhcsaladok kaptaros elhelyezésére hasznilt teriileteket.

3.  Haszondllat: gazdasagi haszon céljara tartott:

a) nagytestd haszondllat: 16, szamar, dszvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kozepes testd haszondllat: sertés, juh, kecske,

¢) kistestd haszondllat: baromfi, galamb, hazinyil, nutria, réka, prémgorény,
tenyésztési céllal eb és macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi eml@s, hiill§, hal, madar.

4. Kézmdiiparl rendeltetés: olyan ipari vagy iizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést
hordozé helyiségek &sszes nettd alaptertilete nem haladja meg a 100 m%t, a
foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 6 és a tevékenység a miikédése soran kielégiti a
lakéteriiletre vonatkozé kérnyezetvédelmi hatdrértékeket.

5. Kialakult dllapot: az nkormanyzati rendelet hatdlyba lépésekor fennallé allapot alapjan
rogzitett épitési dvezeti, Ovezeti paraméter, épitési hely, amely a kialakult dllapot
megvéltoztatasara irdnyuld épitési tevékenység soran nem viéltozhat.

6. Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorldé gazdasigi tevékenység: olyan gazdasagi
tevékenység, amely védéteriiletet vagy véd6tavolsagot nem igényel, nincs lakossagot
zavard zaj-, rezgés- és blizterhelése, valamint kornyezeti hatasvizsgilat elvégzéséhez
nem kotott, vagy amelyrdl kérnyezeti hatdsvizsgalati eljaras megallapitja, hogy jelentds
kdrnyezeti hatdsa nincs.

7. Pavilon: kizirélag kiils§ arusitdssal izemeltethetd, legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii
ideiglenes - elmozdithaté vagy a talajjal legfeljebb oldhaté kotéssel dsszeépitett, szerelt
jellegi - épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magdaban és
az épuletmagassaga a 3,0 métert nem haladja meg.

8. Saroktelek: olyan féldrésziet, amely legalabb két egymassal szomszédos oldalan
kézterilethez, vagy magadnuthoz csatlakozik.

9. Telek beépitési moédja: az OTEK-ban ,Az épitési telkek beépitési moédjanak
meghatdrozdsa” cimszo alatt meghatarozottakkal azonos fogalom.

10. (Uzemszer( dllattartas:

o) 3 vagy tobb nagytestii haszondllat tartdsa,

b) 10 vagy tébb kbzepes test(l haszonallat tartasa,
¢} 150 darabnal tobb vegyes szérnyas tartasa,

d) 50 darabnél tobb prémes dllat tartasa,

e} egyéb dllat eladdsra torténd tenyésztése.

3. Belteriilethatdr médositas
4.§

(1) A belteriiletbe vonhaté teriileteket a Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban a
Szabdlyozasi Terv tartalmazza.



(2) A belteriiletbe vonas legaldbb telektémbre kiterjedden litemezetten is végrehajthatd.
Onallé telket belteriletbe vonni csak belteriileti telekhez kozvetlendl kapcsolodd telek
esetében lehet.

{3) A szabdlyozasi tervben belteriilet-bevonasra eldirdnyzott teriletek belteriletbe vonhatdk
aterven jeldltek szerint, de ez a kijelolt teriiletek beépithetéségének nem feltétele, lakoteriilet
azonban csak belteriieten létesithet6.

il. Fejezet
Kozteriiletekre, magdnutakra vonatkozo elbirdsok

4. Kozteriiletek
5§

(1) A kézteriiletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznaini
lehessen.

{2) Gyalogos-atkel&hely nélkiili forgalmi csomdpontban az uttest szegélyének sarokpontjatol
mért 15,0 méteren belll 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavaré koztargy,
rekidmhordozé, hirdetd berendezés, hirdetdosziop illetve névényzet nem allhat.

(3) Hirdetd berendezés elhelyezése és miikddtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

(4) Amennyiben a2 épitmény elhelyezkedésével, hasznalatabol ered6 sajatos hatdsaival nem
akadslyozza a kozterilet rendeltetésének megfeleld hasznalatat, ugy a kozteriileten az
alabbiakban felsorolt épitmények helyezhet8k el:

a) kbzlekedési-, kézmii- és a teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz szitkséges miitérgyak,

hidak,
b)  kortargyak, igy kiiléndsen szobor, emlékm, kat, szakrilis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyUjto,

¢)  egyéb koztargyak, kdzvildgitasi, koziekedésirdnyitasi, hirkozlési mitargyak,

d) esévédd, utas-varo, telefonfiilke,

e) alkalmi vasarok épitményei,

f)  arusité pavilon a (S) bekezdés figyelembevétele mellett,

g) vendéglatd {étesitményhez kapcsolédo terasz,

h)  rekldmhordozd, hirdet§ berendezés a telepiiléskep védelmi rendeletben
meghatérozottak szerint,

i) park és jatsz6tér épitményei.

(5) Pavilon id&szakos eseményekhez kapcsolédoan legfeljebb 15 napra kiskereskedelmi és
vendéglato egység céljara elhelyezhetd.

(6) dényjellegd, gyliméles drusitasra szolgalo pavilon kozteriileten legfeliebb 90 napra
helyezhet§ el.



(7) 500 m2-t meghaladé teriilet(i nem gépjarmi kozlekedésre szant kozteriiletet, kézhasznalata
teriiletet atépiteni, atalakitani csak a vonatkozd jogszabdly szerinti kozteriletalakitdsi terv
alapjan lehet.

5. Magdnutak
6.8

(1) Magdnut telkének kialakitisa esetén az épitési Ovezetre, dvezetre meghatarozott
kialakithaté legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

{2) Maganut csak kozforgalom szamadra megnyitott maganutként létesiilhet.
(3) Maganut csak kézterillethez csatlakozhat, magan(itbél nem nyilhat tjabb maganut.

(4) Beépitésre szant teriifeten a telkek megkdzelitésére szolgalé magdnutat kialakitani csak
akkor lehet, ha a magénut a kdzutakra vonatkozd rendelkezések szerint keriil kialakitasra.

{5) Magénuton csak a kizlekedési-, kozmi- és a terillet rendeltetésszerli hasznilatdhoz
szilkséges m(targyak helyezhet6k el.

(6) Maganutat beépiteni, egynél tébb telket kiszolgalé esetben a kdzuttal, kdzteriilettel hataros
oldalon lezdrni nem szabad.

(7) 150 m-nél hosszabb kbzforgalom el6! el nem zdrt magdnutak zsdkutcaként nem alakithatok
ki.

(8) A 10-nél tsbb telek megkdzelitésére szolgalé vagy 100 méternél hosszabb zsakutcaként
miikédé magénut végén legaldbb 9 méter hosszu tehergépkocsi szdimara Gtforduld kialakitasa
s2likséges.

{9) Amennyiben a szabdlyozdsi terv, vagy az épitési Ovezeti eldirdsok masképp nem
rendelkeznek a rendszeres gépjarmiiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége:
a) lakéteriileten:

aa) 1-4 ingatlan kiszolgdlasa esetén: 6 m,

ab) 5-8 ingatlan kiszolgalasa esetén: 8 m,

ac) 8-10 ingatlan kiszolgélasa esetén: 10 m,

ad) 10-nél t6bb ingatlan kiszolgaldsa esetén: 12 m.
b}  vegyes teriileten: 12 m
¢) gazdasagi teriileten: 16 m.

(10} Kézteriileti jellemz&kkel kialakitott magdnut kozterlletté mindsithetd.

(11) Az épitési telek maganitrél megkozelithet6nek tekinthetd az alabbi feltételek teljesiilése

esetén:

a) a maganit telkének csapadékviz elvezetése, vagy adottsagok flggvényében annak
szikkasztdsa, taroldsa, tovabb4 a térvilagitds megoldott,

b) maganiton a gépjarmiivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan kézlekedése
biztositott,



¢) a maganut, valamint az alatta és felette létesiils, az érintett ingatlanokat kiszolgalé
kézmivezetékek a tulajdonosok altal kialakitasra keriilt és azok fenntartdsardl
intézkedtek,

d) ha az atpdlya szilard burkolat(, vagy legalabb kdzizalékkal szildrditott foldut.

(12) Gazdasdgi terilet telkeit megkozelité maganutat Ggy kell kialakitani, hogy a telkek
megkozelitése tehergépjarmive! is biztositott legyen.

(13) A10 m telekszélességet meghalado magdnutakon, Utszakaszokon fasor, vagy z6ldsav
telepitendd.

11, Fejezet
A t6j és a természeti kérnyezet alakitdsdra vonatkozé eldirdsok

6. T4]- és természetvédelem

7.8

{1) Nagyréde Szabalyozasi Terven jeldlt  Tajképvédelmi szempontbo! kiemelten kezelend6
teriilet”-e a 3.sz. féut és a Gydngydsi gt menti teriileteken kiviil a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének egésze.

(2) A telepiilést érinté magasabb szinti jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel
és okologiai halézati elemekkel érintett terilleteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak
szerint (Orszagos Okoldgiai Haldzat okoldgiai folyosé és pufferteriilet elemei):

a)  aRédei Nagy-patak és mellékégai, a vizfolyast kisérd galériandvényzet,

b) a Nagyrédei horgaszté (viztarozo)

¢)  Kis-té teriilete,

d) telepilés Ny-i oldalan, Cseres diil6 alatt taldlhaté erddsav.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szerepl6 szabalyozdsi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa,
a terileten épitési tevékenység, valtoztatis a vonatkozé jogszabdlyokban rogzitett
kévetelmények figyelembevételével torténhet.

{4) A Szabdlyozasi terven ,orszagos okologiai halézat — okologiai folyoso” bvezettel érintett
ingatlanokon épitési tevékenység és tereprendezés megkezdése el6tt a Biikki Nemzeti Park
Igazgatdsagdval elézetesen egyeztetni kell.

7. Z6\dfeliiletek dltaldnos eldirdsal
8.8§

(1) A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szAmitasandl a viz- és légateresztd burkolat, miianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehet6 figyelembe.

{2) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességi felszini varakoz6- (parkolé) helyet fasitani
kell. A parkol6 feliiletek arnyékoldsat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozéhely
{parkolé) hely 1 db, nagy lombkoronat nével6, kbrnyezettiiré, tulkoros, allergén pollent nem
termel lombos fat kell telepiteni, minimum 2,25 m2 szabad termdéfoldteriilet biztositasaval.



8. Kdzutak menti és egyéb kizteriilet zdldfeliiletek

9.§

(1) K6zutak menti kozteriileti zoldfelileti sdvokat a gépkocsi behajtdk, kdztargyak terilletének
kivételével, névényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) Uj belteriileti kdziekedési célG kozteriilet kialakitdsanal, ha azt a meglévé kdzmihilézat,
vagy a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

a) a 12 méter szabélyozasi szélességet el nem érd utck esetén egyoldali fasort,

b)  a 12 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasort

kell telepiteni.

V. Fejezet
Kdrnyezetvédelmi elSirdsok

9. Altaldnos kdrnyezetvédelmi elSirdsok
10. §

A telepiilés kbzigazgatasi teriilletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathatd, ha a

hasznalat:

a) -avonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatdrértéket el nem ér6 mértéki
kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kbrnyezetkdrositast,

¢) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy
legalabb csokken.

10. A terméfold védelme
11.§

(1) A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas sordn a termébhely
tkologiai adottsdgaihoz igazodé talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2) Terméféld mivelés aléli kivondsat a beépités iitemének megfeleléen kell végrehajtani, a
beruhazds megkezdéséig az eredeti mlivelési dgnak megfelel§ teriilethasznositast kell
folytatni.

(3) A term6féldén végzett beruhazdsok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérdl, dsszegydjtésérl és ujrahasznositdsrdl. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos termdéréteget felthasznalni.

(4) A telkeken rézsiik kizdrélag oly médon alakithatdk ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek
teriiletén beliil biztosithatd legyen.

11. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

12. §



(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talajt, hulladéknak mingsulé anyagot
nem lehet felhasznaini.

(2) Elgvizfolyds rendezése soran a kornyezetet és a természetet kimélé mérnbkbiologiai
médszert kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes és
természetkozeli dllapotd partjait meg kell &rizni.

(3) A kizigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében

g) éllattarto telepeta vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem lehet iétesiteni,

b) a felszini vizek ntisztuldsanak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli okoszisztémak védelmét biztositani kell.

12. Zaj és rezgés elleni védelem
13. §

(1) Uthélozat felujitasa sordn a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatdlyos
kivetelményeknek legmegfelelébb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

(2) Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az uj épiiletek épitése és a meglévl épiiletek atépitése
soran passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Epiilet tajolasanal a zajt6l védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

13. Hulladékkezelés
14. §

(1) A teriilet tervezett létesitményeiben keletkezd kommunalis szitard hulladék elhelyezésérdl
é5 elszallitasard! a telepilésen mikddd szervezelt hulladékgydjtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni.

(2) A veszélyes hulladék gylijtésérl, biztonsagos stmeneti tarolasardl, elszallitasarol a
vonatkozd hatalyos jogszabalyokban elGirtak szerint kelt gondoskedni.

V. Fejezet
Sajdtos jogintézmények

14. Ei@vésarlasl jog
15.§

Az épitett krnyezet alakitdsarol és védelmérdt szol6 torvény és a vonatkozo jogszabalyok
keretei kbzott dnkormanyzati feladatok ellatasa, valamint telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében Nagyréde Nagykdzség Onkormanyzatat elSvasarlasi jog illetimeg a
4. mellékletben meghatdrozott ingatianokra.

15. Telepiilésrendezési szerzfdés



16. §

A telepiilésrendezési szerz8désben rogziteni kell legaldbb a telepiilésrendezési eszkézok

médositdsanak finanszirozasi médjat, valamint a fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében

sziikségessé valé — egyébként az Snkormanyzat feladataként jelentkez6 - kéltségek,

raforditasok atvalialdsat, kiilénds tekintettel az alabbiakra:

a)  a kozlekedési és kézmiinfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges teriilet
biztositdsanak,

b) az oktatdsi-nevelési, valamint a szocidlis és egészségiigyi elldtast biztosito
alapintézményi hattér kialakitdsanak,

¢) azdldteriiletek biztositasdnak, illetve fejlesztésének,

d) akozteriilet rendezésének, valamint

e) az érintett terillet elSkészitésének, a telekviszonyok rendezésének, szikséges
kérnyezetvédelmi intézkedések

kéltségviselésének feltételeit.

16. Beilltetési kitelezettség
17. §

(1) Beiiltetési kotelezetiséggel jeldlt teriileten a tényleges hasznalatbavételig tGbbszintes
névénytelepitést (gyep-, cserje-, lombkoronaszint) kell vegezni.

(2} A beiiltetési kitelezettséggel jeldlt teriileteket 10 m szélességben egy sorban telepitett
fasorbdl és cserjesdvbol 3ll6 tobbszintes ndvényédllomannyal kell kialakitani. A fasor
egyedeinek tStavolsaga legfeljebb 8 m lehet.

VI. Fejezet
Kézmiivek elbirdsai

17. Kézmiellatas és hirkdzlés ltaldnos elbirdsok
18. §

(1) A meglévé és a tervezett kozcéli kdzmiihalézatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
elGirdsok szerinti kézmii-védGtivolsigai (biztonsagl dvezetei) szamdra kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettél eltérni csak az 4gazati elGirdsok betartdsaval lehet.

(2) A kézmdivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kdzhdlézathoz 6ndll6 bekdtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni, kozmdvek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz vald
hozzéférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(3) Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcional:
a) Koézforgalmu Ut esetén
aa) a tervezett kdzmivek egyidejl megépitésérél,
ab) a meglevd kézmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) acsapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvildgitas megépitésérl
gondoskodni kell.



b}  Maganut esetén
ba} atervezett kbzmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmfektetési elSirasoknak
megfelelen kell megépiteni,
bb) a csapadékvizek elvezetését meg kell oldani,
bc) beépitésre szant teriileten a kdzlekedés biztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
gondoskodni kell,

{4) A meglévé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé val6 kivaltdsakor:

a) afeleslegessé valt kézmiivet, hilozatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betdmedékeléseét, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani.

(5) A kbzmivezetékek tépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) abeépitésre szant terileteken a kozmiivezetékek helyét dgy kell kijeldini, hogy a
aa) 10 m-t meghalado, 12 m szabalyozdsi szélességet el nem érd utcakban legaldbb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozési szélességet meghaladd szélességl utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.
b) 8 m-nél kisebb szabélyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell megoldani.

18. Kézm(vesités mértékének az eldirdsa
19. §

Uj épités, vagy hasznalati m6d megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiellatas: kziizemii villamosenergia elldtas, kozhdlozati vizellatas
kéziizem(ii-kozhil6zati szennyvizelvezetés és termikus energiaellatas foldgazzal, vagy
villamosenergia és/vagy megdjulé energiahordozéval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eld@irasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartés vizalldssal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant vizmindéség védelmi teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithatd:
ba} a kbzegészségugyi hatbsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kdziizemi villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiinek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
¢) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén
biztosithatd:
ca) akdzegészségligyi hatosag aftal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) akéziizemdi villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé el8irdsai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizalldssal nem veszélyeztetett.
d) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodésra nem szolgdld épitmény
esetében a teriilet kézmiivesitetlen maradhat.



19, Vizellatas
20. §

(1) Uj kéziizem@ vizeloszté hélézat csak a szennyvizcsatorna hdlézattal egyiitt épithetd.
Fogyasztoi csatlakozés nem helyezhet6 lizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra vald
csatlakozds lizembe helyezését megel&z&en.

(2) Jeldlt védGteriilettel nem rendelkezd kit kérlil 10 m-es sugard korteriletet belsé
véddteriletként kell kezelni.

(3) A hidrogeolégiai B védSteriilet 3ltal érintett terilleten a vonatkozd hatarozatokban
rogzitetteket be kell tartani.

20. Szennyvizelvezetés
21. §

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kizvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszer(i vizelvezetés épitheté.

{3) A beépitésre nem szant vizmindség védelmi teriileten |étesitendS épitményekbdl a

szennyviz kornyezet karositdsa néikili kezeléséhez, ha:
a)  aszennyviz kézcsatorna halézat 200 m tévolsagban rendelkezésre 4ll, akkor a kizhalozati
csatlakozast ki kell épfteni a keletkezd szennyviz mennyiségét6l figgetlendil,
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszéllithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitdsit) és 200 m-nél
nagyobb tdvolsigra érhet§ el a kizcsatorna halézat, a szennyvizeket viz-zdrosagi
prébaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zirt medencébe kell dsszegydijteni és
igazolhatdan a kijeldlt iiritS helyre szallittatni,
c) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szllitassal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitisat) és 200 m-nél
nagyobb tivolsigra érhet el a kozcsatorna halézat, akkor helyben iétesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhaté:
ca) ha a tisztitott vizek tisztitds utdni vizminésége folyamatosan ellendrizhetd és
megfelel felszini befogadd kezelSi hozzdjdrulassal, befogadé nyilatkozattal
rendelkezésre 3l (tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani),

ch} ha az egyéb elSirdsok, korlstok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésagok
hozzdjarulnak,

cc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyllthat tdl a targyi telken,

cd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatosidg meghatéroz,

ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzdjaruldst a helyi szennyviztisztito

kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozdst az barmekkora

tavolsaggal érhetd el.



(4) A beépitésre nem szant terileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet

karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallit6 kapacitasat) a szennyvizeket viz-
zarésagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Bsszegydijteni és a kijelolt dritd helyre szdllittatni.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszsllithatd mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallitd kapacitasat), akkor helyben
|&tesitend szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatd:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott

vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) a kisberendezés védéterilet igénye nem nydlhat tul a targyi telken,
bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz,
ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztité
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozast.

(5) kdzmiipétioként a zért taroldo medence csak akkor alkalmazhat6, ha a telek dllandé
megkozelithetdségére a megfelel§ {paraméterd és kiépitettségi) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.

(6) A szennyvizatemeld matargy védétavolsaga:

a) védelem nélkil 150 m,

b)  biizzarral elldtva 20 m,

¢) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

a kijelolt véddtavolsagan, hatasteriileten beliil Uj terillethasznositasra teriletet igény bevenni
csak kérnyezetvédelmi hatdstan ulmény alapjan lehet, az abban elgirtak betartdsaval.

21. Felszini vizrendezés, csapadékvizelvezetés
22. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési célu hasznositdsa csak viziigyi dgazat hozzajdruldsa eseten véltoztathaté
meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznosités fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdélkodasi teriilet jogi, féidhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt
helyét6l eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljra biztositandé parti savot a partvonaltd! (kozépvizi
medertsl) kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriletként kezelni. A partvonal kijeldlése
hianyaban, annak kijeldléséig a parti sav méretével azonos sivot a meder telek hataratol kell
kijeldlni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezeté halozatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant terileteken is legalabb a nyllt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert ki kell épiteni.



(5) Ha a telek beépitése, burkoltsdg névelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a vizelvezetd halézat befogadd képességét, a csapadékviz helyi visszatartasira
telken belll zaportdrozot keli Jétesiteni, amelyb8! a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a
felszini vizelvezet§-haldzat kezelSje alta! meghatirozottak szerint a koztertleti felszini
vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

(6) A nyilt 4rkos vizelvezetd hal6zat feletti kocsi behajték az 4rok vizszallitéd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az dtereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajtéd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével),

c)  avizszallitds akadalymentes legyen.

(7) A telekhatérra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekr§l a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hil6zatba vezetni.

22. Villamosenergia ellatas
23. &

(1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten iizemel6 foid feletti halézat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében elirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant terileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali kézds oszlopsoron kell

a villamosenergia szolgaltatast nyujtoé és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre

egyben a felmeriilé kézvildgitdsi igény esetén, a kozvilagitast szolgilé ldmpafejek is

elhelyezhet§ek.:

a) Nem erdéterileten egy oldali kdzts oszlopsoron kell a villamosenergia szolgiltatast
nyujté és a vezetékes hirkdzlési hildzatokat elhelyezni, amelyre — kozvildgitasi igény
esetén — a kbzvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetSek. Kozos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akaddlyoztatasa esetén az épitendd halozatot féldalatti ethelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

b)  Erdéteriileten fold feletti hdlozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel
erddirtdst. ErdSteriileten, ha a halézat fold feletti elhelyezése fakivigés nélkil nem
megoldhatd, akkor a hdlézatot csak féldalatti elhelyezéssel lehet épiteni, kizardlag a méar
kialakitott erdészeti Uton. Mdr kialakitott erdészeti it hianydban a h&l6zatépités csak az
erdéterilet megkeriilésével létesithetd.

(3) Uj villamosenergia ingatian-bekstést a telepiilés belteriiletén mar csak foldalatti
csatlakozds kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad.

23. Foldgazelldtss
24. §

El6kerttel rendelkez§ épiileteknél a telekhatér és az épiilet kizétt gdzvezeték csak foldben
épithetd.

24. Vezetékes elektronikus hirkizlés



25. %

(1) Teriiletgazddlkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemeld fold feletti haldzat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében el6irtak szerint épithet6.

(2} Uj elektronikus hirkdzlési haldzatokat, beépitésre nem szant teriileten teriletgazdalkodasi
okokb6l a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
k&26s, egyoldali oszlopsorra kell fesziteni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdld lampafejek
is elhelyezhet&ek.

25. Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés
26.§

Vezeték nélkiili szolgiltatds haldzatainak és létesitményeinek elhelyezési lehet&ségét a
telepiilés arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet régziti.

Vil. Fejezet
Epités ditaldnos szabdlyai

26. Telekalakitas
27.§

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeitetésének megfelelé hasznélatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a vonatkozd épitési dvezeti,
Svezeti elGirasoknak, a szabélyozasi tervnek és a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Meglévd telektémbben az egyes relkeket érinté kozteriileti szabalyozds végrehajtasa
érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kézteriileti szabdlyozdssal érintett
visszamarado telek teriilete az épitési dvezet vagy ovezet eléirasaiban meghatérozott értéknél
kisebb.

(3) Maganut kialakitdsa esetén az épitési Gvezetre, tvezetre meghatarozott kialakithaté
legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

{4) Beépitésre szant teriileten nyilvinyos (nyeles) telek nem alakithaté ki, kivéve, ha
svezethataron térténd kételezd telekalakitas miatt az ingatlan kézteriltedl vagy maganutrol
gépjdrmiivel masképp nem kozelithetd meg.

(5) Telekhatartdl eltérden kijelolt svezethatar mentén torténd telekalakitiskor az érintett
dvezetekre el&irt legkisebb kialakithaté telekteriilet mértékét nem kell betartani.

(6) Telekalakitds altal vegyes dvezetii telek nem hozhat6 |étre.
27. Yarm(ivek elhelyezése

28.§



(1) A telepliléskbzponti vegyes teriileten kdzintézmények el8irt parkoldsi igénye - a meglévd
épiilet bévitése vagy rendeltetésmodositds esetén - a telektdl mért S00 m tavolsagon beliil
1év8 mas telken/kézterilleten is biztosithaté a hasznélati jogosultsig megfelel igazoldsaval
(tulajdoni lap, bérleti szerz6dés) és a parkoldsra igénybe vett telek parkolé igényének
figyelembevételével.

(2} A Kilonleges mintagazdasig Svezetében a kizosségi funkcibhoz tartozé parkoldsi igény a
Gyongybsi ut telek feldli, déli oldalan, illetve a telektSl mért 500 m tavolsdgon beliil évd mas
telken/kézteriileten is biztosithato.

(3) Lakasonként egy személygépkocsi elhelyezésérdl telken belil kell gondoskodni.

28. Altaldnos beépitési el8irdsok
29. §

(1) Telkenként egy, tébb kézteriileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén kbzteriletenként egy-
egy gépkocsi behajto létesithetd.

(2) A kozhasznélatu intézményeket ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
is megkozelithetdk legyenek.

(3) Epitési helyen kivill - melléképitmény és m(itargy kivételével - épitmény nem helyezhetd el.
Epitési helyen kiviil az el§-, oldal- és hitsé kert legkisebb méretén beliil csak kézmi-
becsatlakozasi miitargy, kdzmiipotié miitargy és hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

(4) A nevelési, oktatasi, egészségiigyi intézmény telkétdl, valamint élelmiszer eléllitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazésdra szolgalé épiilettdl mért 50 m-es tavolsdgon beliil
sHattartas céljra szolgdlo épitmény nem létesithet6 kivéve, ha azt az érintett intézmény vagy
az épiilet tulajdonosa iizemelteti és beépitett alapteriilete nem haladja meg a brutté 100 m2-
t.

(S) A telek természetes terepfelilletét — az épitési Svezetekre, dvezetekre vonatkozd eltérd
elirss hidnyaban - kizarlag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel
megvéltoztatni, melynek sordn egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltdltések, ill. bevagasok,
valamint legfeljebb 35 fokos hajlasszogl rézsik alakithatdk ki.

(6) Tereprendezés esetén a természetes terepfelillet megviltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valé atjutdsst. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszked§ mddon lehet elhelyezni.

(7) Amennyiben az épiilet terepre illesztése szitkségessé teszi - a kdrnyezethez vald illeszkedés
feltételével - a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fiiggvényében az
alabbiak szerint modosithaté:

a)  5%-ndl nagyobb atlagos lejtés esetén a madositds mértéke legfeljebb 1,0 m,

b)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 m.



(8) Természetes terepfelszin megvéltoztatasa csak Ugy lehetséges, hogy a szomszéd telkeken
kialakult, illetve tervezett terepfelszintél a telekhatartdl mért 1,0 m-en belil legfeljebb 0,5 m-
rel lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarol.

(9) TetStér csak egy szintben épithetd be.

(10) Patak, csatorna, egyéb kiszcélu felszini vizelvezetd létesitmény, tavak mellett biztositandé
mederkarbantarté sévot szabadon kell hagyni, az nem kerithetd el és nem zarhatod le.

(11) Eltér6 épitési Gvezeti vagy eltéré egyéb altaldnos elfirds vagy szabélyozési terv eltéré
jelolésének hidnyaban
a)  azelSkert mérete: 5 méter, kivéve
aa) kialakult beépités esetén, ahol a mérete a kialakult allapot szerinti,
ab) oldalhataron ll6 beépités esetén, ahol a mérete O m,
b)  ahéatsékert mérete: 6 méter, kivéve ahol a szabalyozési terv épitési hatdrvonalat jeldl. (A
jelolt épitési hatdrvonal és az utcai telekhatdr tivolsaga 40 méter.)

(12) Az oldalkert legkisebb szélessége — eltérd épitési dvezeti vagy eltéré egyéb altalanos
eldiras vagy szabalyozési terv eltérd jeldlésének hidnyaban - nem lehet kisebb:
a) szabadon &ll6 beépitési mod esetén
ao) az épitési telekre elirt legnagyobb épiiletmagassag mértékének felénél,
ab) az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassag mértékének felénél,
ac) 3,0 m-nél,
b)  oldalhataron all6 beépitési méd esetén
ba) az épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassag mértékénél
bb) az oldalkertre néz& tényleges homlokzatmagassag mértékénel
bc) 4,0 m-nél

{13) Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén:

a) beépitett telken a f6 rendeltetési épulet elhelyezkedésével stellenes oldalon kell tartani
az oldalkertet,

b) beépitetien telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell
tartani az oldalkertet,

¢) ha a szomszédos telkeken eltéré a kialakult dllapot, akkor az adott utcaszakaszon
jellemz6 oldalon kell tartani az oldalkertet,

d)  utjonnan beépitésre keriilé telektdmbben a kedvezd tajolds felé (deli, nyugati oldalon)
kell kialakitani az oldalkertet,

e) azelhelyezendd Uj épiiletet az oldalhatartol legfeljebb 1 m tévolsagra kell elhelyezni.

29. Az eltérés szabdlyai
30. §

(1) A kialakult allapotra, domborzati adottsagokra tekintettel, a kedvez6bb telepiilésképi
illeszkedés érdekében lehetdség van e rendelet szabdalyaitél valo eltérésre.

(2) Az eltérés alkalmazdsa soran a kialakult allapot, a telepiilésképi és illeszkedési
kévetelmények kerilnek tisztazdsra, amelyet az onkormanyzat hivatala, telepilésképi
konzultacid, vagy azzal egyenértéki el6zetes szakmai konzultacio keretében végez el



(3) Az eltérés vonatkozhat kiilondsen, a kialakithaté telek nagységéra, a telek beépitési
mddjira, az épitési helyre, az épitmények elhelyezésére, darabszamara és rendeltetésiik
mdbdjara, a rendeltetési egységek szamara.

(4) Az eltérés alkalmazasdnak feltételeként, tobbek kézott megdllapithaté az épitmény
rendeltetése, elhelyezése, befoglalé mérete, tdmegalakitdsa, szin-és anyaghasznalata.

(S) A beépitettség mértéke, az épitmény magasséga, a telek zoldfelilete és a gépjdrmivek
elhelyezése nem lehet megengedSbb a magasabb szintd jogszabalyokban el8irtaknal.

(6) Az eltérés alkalmazasa nem korlstozhatja a szomszédos telek épitési jogat.

MASODIK RESZ
Részletes épitési dvezeti, dvezeti elSirasok

Viil. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek

30. Beépitésre szant terliletek épitési dvezetei
31.§

A Szabélyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant terileteket sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkezd épitési dvezetekbe sorolja:
a) lakéteriiletek esetében

oa) kertvarosias lakéteriilet épitési Ovezetei Lke,

ab) falusias lakdteriilet épitési Gvezetei Lf,
b) vegyes teriiletek esetében a telepiiléskézpont vegyes terlilet épitési dvezetei Vt,
¢}  gazdasagi teriiletek esetében

ca) kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezetei Gksz,

cb) ipari teriiletek épitési fvezetei Gip,
d) kiilénleges beépitésre szdnt teriiletek esetében

da) egészségligyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet K-Eii,

db) farmgazdalkodasi teriilet K-Fg,

dc) pincék teriilete K-Pi,

dd) nagykiterjedési sportolasi céld terdilet K-Sp,

de) temetd teriilete K-T.

31. Lakéteriiletek épitési dvezeteinek dltaldnos eldirdsai
32.§

(1) Lakéteriiletek épitési bvezeteiben eltérd épitési dvezeti elBiras hianydban

a) a lakéterilletre vonatkozé kirnyezeti normativakat meghaladd kdrnyezeti terhelést (pl.
zajos, blizds, vagy porszennyez&dést) okozé tevékenység,

b) anapi2db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghaladd anyag- és
druszallitast igényld tevékenyseg,



¢) személy-, vagy aruszallitast végzé jarmivek tarolasit szolgdld tevékenység (6nalld
parkold vagy garézs),

d)  gépjarmiivek karosszéria javito és festémiihelyei,

e) lzemanyagtoltd és jarmimoso tevékenység

céljara teriilet nem hasznélhatd, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény nem

{étesithetd.

(2) Lakéteriiletek épitési dvezeteiben telepengedély alapjan gyakorothatd tevékenység céljara
teriilet nem hasznalhatd, épitmény nem létesithetd. Telep létesitésének bejelentéséhez kotott
gazdasagi tevékenység céljdra teriilethasznalat a kézmdiipari rendeltetés fogalmanak keretei
kézott végezhetd lakdépiilettel egy tomegben.

(3) Az (1) és (2) bekezdés elGirasait a mar meglévé épitmények, épitményrészek atalakitasa,
bévitése vagy rendeltetésének megvalitoztatasa esetén is alkalmazni kell.

{4) A kialakithatd legkisebb teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépités
legnagyobb mértékének szamitasakor nem vehet6 figyelembe.

(5) Saroktelken oldalhataron all6 beépitési méd esetén az épitési helyen beliil az épitmény
szabadon &lléan is elhelyezhetd 18 m-nél szélesebb telek esetén.

(6) Saroktelken oldalhatéron all6 beépitési méd esetén meliéképiilet 3,5m épitmény magassag
betartasa mellett tizfalasan illeszthets a szomszéd telkek mellék épitményeihez.

(7) Az utcai épitési vonaitl mért 15,0 m tal az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron
allg, ill. ahhoz 3,0 m-nél kézelebb alld részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja
meg a 4,5 m-t.

32. Kertvdrosias lakéteriiletek épitési dvezeteinek Altaldnos eldirasai (Lke)
33.§

{1) Az épitési dvezet legfeljebb 4 8nall6 rendeltetési egységet magaba foglalé, jellemzéen
oldalhataron &ll6 beépitést, 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, elsésorban laké
rendeltetésii épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Bvezet telkein t&bb épiilet is elhelyezhetd, de lakéépiletbd) - az épitési dvezetre
vonatkozé eltéré el6irds hidnydban - csak 1 db.

(3) Az épitési dvezetben - az épitési dvezetre vonatkozé eltérd elBiras hidnyaban - elhelyezhetd

épiilet

a) legfeljebb két lakast tartalmazo lako;

b) legfeliebb 200 m? brutté szintteriileti kiskereskedelmi, tovabbd nem izemi jellegi
szolgaltato;

¢) legfeljebb 4 vendégszoba szamu széltas jellegd;

d)  kulturdlis; sport

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis

rendeltetést tartalmazhat.



(4) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési Gvezetre vonatkozo eltérd
elirds hianyaban:

a)
b)
c)
d)
e)
f
g)

h)

kézmd-becsatlakozasi mditargy,

kézm{potlé matargy,

hulladéktartaly-tarold,

éplilettdl kiildnalld — épitménynek minésild kirakatszekrény,

kerti épitmény,

jégverem, zoldségverem,

lizemszer( 3llattartdas mértékét meg nem haladd, de telkenként legfeliebb 50 m?
alapteriileten dllat 61, dllatkifutd, amennyiben a telken lakorendeltetés is van,

sajat hazi sziikségletre szolgaléd komposztalé.

(5) Az épitési dvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
melléklet 1. pontja tartalmazza.

33. Kertvirosias lakéteriiletek épitési dvezeteinek egyedi elfirdsai (Lke)

34. §

(1) Az Lke-1 jel(i épitési Gvezetben az Alsorét utca 486/2 és 486/4 helyrajzi szamu telkek kdzotti
teriilet legfeljebb 6t egyforma szélességli lakotelekre oszthatd, amelyekre az altaldnos
elSirasokon tul, a kovetkez6 elGirdsok vonatkoznak:

a)

b)

dj

A telkekre csak utcara merdleges gerincii, kontyolds és térdfal emelés nélkali, 40-45 fok
kzétti tet6hajlasszigl, nyeregtetds lakdépiilet helyezhet§ el, ugynevezett fésiis (mas
néven: fiirészfogas) beépitéssel, egységes szélességl 5,00 méteres elSkerttel.

Az utcara néz8 homlokzat szélessége legfeljebb 7,00 méter tehet, tornac alkalmazasa
esetén, tornacoszlopokkal egyiitt mérve legfeljebb 7,50 méter. Beforduld épuletszarny,
csak 7,00 méternél mélyebben létesiilhet, és ennek szélessége nem haladhatja meg az
utcai homlokzat szélességét.

A laké funkcidhoz kapcsolédé kiszolgdlo funkciok {pl. gardzs, mihely, nyari konyha,
kamra, szerszamtarold, stb.) csak a lakdépiilet mogott helyezheték el, legfeljebb 6,00
méteres épliletszélességgel, utcara merdleges gerincd nyeregtetfvel.

Gépjarmii tarold csak a lakdépiilet mogdtt, a kiszolgdlé épiiletrészekben, oldalkert felé
néz8 gardzskapuval helyezhetd el.

(2) Az Lke-2 jeld épitési Ovezet teriiletén telkenként elhelyezheté lakdsok vagy onallé
rendeltetési egységek szama annyi, hogy minden lakdsra vagy 6nallé rendeltetési egységre
legaldbb 300 m2 telekteriilet jusson, de legfeljebb 4 lakas vagy 6nallé rendeltetési egység
1étesithetd.

34. Falusias lakéterliletek épitési dvezetelnek dltaldnos elGirasai (Lf)

35.8§

(1) Az épitési Gvezet legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemz6en
oldalhataron all6 beépitésii, 4,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladé, elsGsorban fakd
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.



(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet§, de lakéépiiletbdl - az épitési dvezetre
vonatkozd eltéré elfiras hidnyaban - csak 1 db.

(3) Az épltési bvezetben elhelyezhetd épiilet

a) legfeljebb két lakast tartalmazd laké; _

b) legfeliebb 200 m? brutté ~szintteriileti kiskereskedelmi, tovabbad a kézmiiipari
tevékenység kereteit meg nem halado szolgaltatd;

¢) legfeliebb 2 vendégszoba szdmu szallas jellegd;

d)  kuiturdlis;

e) igazgatasi, iroda; sport

) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési dvezetre vonatkozd eltérd

el8iras hidnyadban:

a) kdzmii-becsatlakozdsi miitargy,

b}  hulladéktartaly-tirolo,

¢)  éplilettdl kiilénallé - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e)  husfiistols, jégverem, zdldségverem,

f)  Gzemszerii Allattartds mértékét meg nem halads, de telkenként legfeliebb 50 m?
alapteriileten ailat 6, 4llatkifuto, amennyiben a telken lakérendeltetés is van,

g) = sajat hazi szilkségletre szolgald tragyatarold, komposztalé.

(5) A falusias lakéteriiletek az aldbbi épitési ovezetekre tagozédnak:

a) L1 szalagtelkes, oldalhataron all6 beépitési, ill. beépithetd dvezet;
b)  Lf-2 kertes, oldalhataron 4ll6 beépitésd, ill. beépithet6 dvezet;

¢)  Lf-3 nagykertes, oldalhatéron allé beépitésq, ill. beépithetd dvezet.

(6) Az épitési dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 2. pontja tartalmazza.

35. Telepiiléskbzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek ditalanos elGirdsai (Vt)
36.§

(1) Az épitési dvezet tébb onallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen zértsord
beépitésl, 7,5 m-es épliletmagassagot meg nem halado, lako és olyan telepiilési szint{i egyéb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavaré hatéassal a lakd
rendeltetésre.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épllet - az épitési Gvezetre vonatkozd eltér§ eldiras

hidnyaban:

a) laké;

b) igazgatasi, iroda;

¢) legfeliebb 1000 m? bruttd szintteriletii kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegii
szolgaltato,



d) stdllas jellegd;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis;
f)  kulturdlis, kd26sségi szérakoztatd;

g) sportlétesitmény (legfeljebb 1 ha nagysagig)
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési OGvezethen - az épitési Gvezetre vonatkozd eltérd el8iras hidnydban — a (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasdgi tevékenység
nem végezhetd, telep-bejelentés kbteles és a fentiek kdrébe nem tartozd egyéb gazdasagi
tevékenység a kézm(ipari rendeltetés fogalmanak keretei kéz6tt végezhetd.

(5) Az épitési bvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési bvezetre vonatkozo eltérd
el&irds hianydban:

a) koézmd-becsatlakozasi miitérgy,

b)  hulladéktartaly-tarold,

¢} épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény

e) épitménynek mindsiil§ antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.

(6) Az épitési Gvezetben

o) a lakéteriiletre vonatkozd kdrnyezeti normativdkat meghalado kérnyezeti terhelést (pl.
zajos, blizos, vagy porszennyez8dést) okozd tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnas {vagy azzal egyenértékii) jdrmi forgalmat meghaladd anyag- és -
aruszdllitast igényld tevékenység,

¢) személy-, vagy druszéllitdst végz8 jarmlivek tarolasst szolgild tevékenység (6nalld
parkold, vagy garazs, telephely),

d} jdm(ikarosszéria-lakatos és fényez§, valamint Gzemanyagtolté és jarmiimoso
tevékenység

nem folytathato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(7) A telepiiléskdzpont vegyes terlletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozdédnak:

a) Vt-1jellemzBen kisebb telkes, lakd funkcidval vegyes beépitésii ill. beépithets bvezet;
b) Vt-2 jellemzBen alapfoku intézményi éplilet elhelyezésére sz0lgalé nagytelkes dvezet;
c)  Vt-3 a védettséget igényl§ intézmények dvezete;

d)  Vt-4 az egyedi funkcid elhelyezésére szolgald dvezet.

36. Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek egyedi elbirdsail (Vt)
37.§

(1) Az épitési Gvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
melléklet 3. pontja tartalmazza.

(2} A Vt-1 és Vt-2 épitési ovezetekben az elbkert a kialakult dllapot szerinti, ennek hidnyaban
az érintett utcaszakaszon kialakult jellemzé édllapot szerinti, egyéb esetekben 5 m, az oldalkert:
4 m, a hatsékert: 6 m; az oldalkert védett épiletek esetén a kialakult dllapot. 20 méternél
kisebb 4tlagos telekmélység esetén a hatsékert 3 m.

{3) Az oldalkert védett épiiletek esetén a kialakult altapot.



(4) A Vt-3 jelli épitési bvezetben

a)  kizarblag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, kulturalis,
kozosségi szorakoztaté és sport rendeltetést szolgdlé épiiletek helyezhetfk el,
melyekben a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakas kialakithatd.

b}  sem telepengedély-kiteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi tevékenység
nem végezhets, az ezek kirébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység pedig a
kézmdipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd.

(5) A Vt-4 jelii 6vezetben kizdrélag kulturdlis, szabadid®s, hitéleti, szallds, valamint ezen
funkcidkat, vagy a Fdy kastély funkcidjat kiegészitd, illetve kiszolgalé szolgaltatasi, vendéglatasi
rendeltetést tartalmazo épiletek helyezhet6k el a szabdlyozasi terven lehatdrolt épitési helyen
beliil.

37. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek épitési dvezeteinek ditaldnos elbirdsai (Gksz)
38.§

(1) A kereskedeimi, szolgaltatd teriilet a kbrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, jellemzéen
12,0 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaitato teriilet telkein tébb épiilet is elhelyezheté.

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhets épiilet - az épitési

Svezetre vonatkozo eltérd eldiras hidnyaban:

a) elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;

b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb 1 db lakas;

¢} iroda;

d} sport;

e) lizemanyagtoltd és jarmimoso tevékenység céljat szolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Lakoteriilet vagy intézményteriilet telkével kézvetleniil hataros telken ujonnan:

a) személy-, vagy &ruszallitist végz jarmiivek tarolasat szolgalé tevékenység (ondlld
parkolé, vagy garazs, telephely),

b)  jarmdkarosszéria-lakatos és fényezd, valamint izemanyagtélté és jarmiimosd
tevékenység

céljara teriilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény nem

létesithetd.

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési Svezetre vonatkozd eltérd
el6irds hidnyaban:

a) kozmii-becsatlakozési miitérgy,

b)  kézmiipotlé mditérgy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épilettél kiilonallé — épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f)  sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,



g) épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zaszl6tarto oszlop.

(6) A tervezett kozigazgatasi hatar, Patai patak, Haladas ut, Hunyadi Janos utca altal hatarolt
teriileten, a telkek dsszevondsa esetén, a Gksz dvezetben lévé telkek az Lf-2 vezeten keresztiil
is megkozelithetBek. A Gksz és Lf-2 6vezet telkei dsszevonhatdak. A kiilonbéz6 Svezetbe esé
telekrészek csak a rajuk vonatkozé Gvezetnek megfelel&en épithetdk be.

(7) Az épitési vezetekben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
meliéklet 4. pontja tartalmazza.

38. Ipari terilletek épitési Hvezeteinek altaldnos elbirdsai (Gip)
39. 8§

(1) Az ipari teriilet olyan a kdrnyezetre jelent8s hatdst nem gyakorléd gazdasagi céld ipari
épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mas beépitésre szént teriileten nem helyezhetSk
el.

(2) Az ipari teriilet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhet$ gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgald legfeljebb 2 db lakas létesitheté.

(4) Az épitési dvezetben elhelyezhet§ melléképitmények- az épitési dvezetre vonatkozo eltéré
eliras hidnyaban:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b}  kdzm(ipotld miitdrgy,

¢)  hulladéktartdly-tirold,

d) épilettdl kilonsllé — épitménynek minésiils kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f)  sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdztirold,

g)  épitménynek mindsiilG antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(5) Az épitési dvezetekben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
meliéklet 5. pontja tartatmazza.

39. Kiildnleges beépitésre szant teriiletek épltési Hvezeteinek dltaldnos elbirdsai (K)
40. §

(1) A kiildnleges dvezetek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilsnlegessége, a
kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt
a kbvetkezd épitési vezetekre tagolédnak:

a)  egészségligyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet K-Eii,

b}  farmgazdalkodasi teriilet K-Fg,

c)  Pincék teriilete K-Pi,

d)  nagykiterjedési sportolasi célu teriilet K-Sp,



e) temetd teriilete K-T,
(2) Az épitési dvezet telkein t&bb épilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési dvezetre vonatkozo eltéré
elGiras hidnydban: .
a)  kdézmd-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozmiipdtio mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  épilettdl kiildnallé — épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  tragyatarold, komposztild,

g) épitménynek mindsild antennatarto szerkezet, zaszlétarté oszlop.

40. Killénleges beépitésre szént teriiletek épitési bvezeteinek egyedi elirdsal
41. §

(1) Az épitési ovezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
melléklet 6. pontja tartalmazza.

(2) A K-Eii jel(i épitési Svezetben az alabbi rendeltetésii épiletek helyezheték el:
o) szallas jellegl,

b) igazgatasi, iroda,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d)  kulturalis és

e) sport.

(3) A K-Fg jelli épitési dvezetben elhelyezheték:

o) éllattarté épiilet,

b) a f6 rendeltetéshez kapcsolédé mihely, bemutatoterem és legfeljebb 50 m? brutté
alapterileti lizlet,

¢/  atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szadmara szolgalo legfeljebb 1 db lakas.

() A K-Fg jelii 6vezetben a 39. § (3) bekezdésében foglaitakon kivill az aldbbi

melléképitmények helyezheték el:

al  husfiistol6, jégverem, zéldségverem,

b) izemszer(i llattartds mértékét meg nem halad6, de telkenként legfeljebb 50 m?
alapterileten allat 6l, dllatkifuts, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(5) A K-Pi jelli épitési vezetben kizérélag boros pince hasznalathoz kéithetd és annak a
rendeltetését s20lgalé épitmények, valamint a borturizmust szolgalo vendéglatd,
kereskedelem és szallds épiiletek helyezheték el.

(6) A K-Sp jelli épitési Gvezetben nagykiterjedésii sportoldsi, szabadidds, szabadtéri kbz6sségi
célu teriiletek tartoznak. Az épitési Gvezetben az alébbi rendeltetésii épiletek helyezheték el:
a) sportépitmények,

b)  sportépitmények kiszolgalé létesitményei,

¢) széllashely-szolgaltato épitmények,



d}  asportteriiletet hasznalGk ellitasat szolgslé vendéglatas épitményei,
e} atulajdonos, a hasznéld és a személyzet szdmdra szolgalo lakas,
f)  ateriiet fenntartdsdhoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények,

{7) AK-T jeld épitési bvezetben a temetkezés céljat szolgalo
a) egyhazi és viligi kegyeleti épitmények,

b}  atemetkezés épitményei,

¢)  afunkciét kiszolgald egyéb épitmények,

d}  virdg- és egyéb temetkezési kegyeleti keliékek arusitidsdhoz, bemutatdsshoz sziikséges

épitmények
helyezhetdk el.

IX. Fefezet
Beépitésre nem szént teriiletek

41, Beépitésre nem szént teriiletek tvezetet
42. §

A Szabalyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szént teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint a kévetkezd dvezetekbe sorolja:
a) kozlekedési terliletek esetében a kbzati kozlekedési teriiletek évezetei KOu,
b)  zbldteriiletek esetében

ba) kézkert vezete Zkk,

bb) kozpark dvezete Zkp,
¢) erdbteriletek esetében

ca) védelmi rendeltetés( erdéteriiletek Svezetei Ev,

cb) gazdasagi rendeltetési erdSteriletek dvezetei Eg,

cc) kozjoléti rendeltetésii erdbteriletek Svezetei Ek,
d) mezbgazdasagi teriiletek esetében

daj altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezetei M3,

db) korlatozott mezégazdasagi teriiletek vezetei Mko,

dc) s26l6mivelési mez8gazdasagi teriiletek dvezaetei Mk-sz,
e} vizgazdalkodasi teriiletek dvezetei esetében a vizfolyasok, tavak teriilete V,
f)  kildnleges beépitésre nem szant teriiletek esetében

fa) mintagazdasag teriilete Kb-M,

fb) lovassport teriilet Svezete Kb-Ls,

fe) rekredcids céla teriilet dvezete Kb-Rek,

42. Kbzlekedési teriiletek dvezeteinek el6irdsail
43. §

(1) A kozlekedési terileteket és létesitményeket, azok szabélyozisi szélességét
védétavolsagat a szabalyozasi terv tartalmazza.

és



(2) Az épitési (szabdlyozasi) szélességen belil elsGdlegesen kézlekedési épitmények, a
kozlekedést kiszolgdlo épitmények, a kozmiivek és a hirkdzlés épitményei, valamint
kornyezetvédelmi épitmények helyezhetdk el és zoldfeliiletek alakithatdk ki.

(3) A telepiilés kdzutjainak dvezeti besorolasa és tervezési osztilyba sorolasa:

a)  Kbu-1jel Gvezet — orszagos f6ut: 3. sz. f6ut K.IILA, 312 j. féut K.IV.A.

b)  Kbu-2 jelii dvezet — orszagos mellékut: 24139 jeld bekdtd at kiilterileti szakasz K.V.A, és
belteriileti szakasz B.IV.c.B.

¢) Kou-3 jell dvezet - teleplilési gyljtd utak: kiilterileti szakasz K.Vi., belteriileti szakasz
B.V.c.B.

d)  Kbu-4 jeld dvezet - telepiilési kiszolgdlé utak mezdgazdasagi utak: kiilteriileti szakasz
K.VI., belteriileti szakasz 8.VI.d.B.

(4) Az védétévolsag értéke orszagos féutak kiilteriileti szakaszanak tengelyétdl mért 100 — 100
m orsz4gos, mellékutak kiilteriileti szakaszénak tengelyétél mért 50-50 méter.

(5) A tervezett kiszolgalo utak szabdlyozési szélessége lakéteriileten legaldbb 12,0 méter,
gazdasagi teriileten legalabb 16,0 méter.

(6) A kiilterileti mez8- és erd6gazdasdgi Uzemi utak, diiléutak esetén az ut tengelyétdl mért
15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(7) A kozlekedési tvezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel létesithetd épiilet, épitmény.

43. Zoidteriiletek dvezeteinek dltaldnos elBirdsai
44. §

(1) A zéldteriletbe tartoznak a telepiilés allanddan ndvényzettel fedett kozhasznalatu
kozteriiletei.

(2) A zoldteriiletek méretilk, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbiak:
a) Zkp-1 jeld kozponti kézpark dvezete,

b}  Zkp-2 jeli j kialakitasu kdzparkok dvezete,

c)  Zkk-1 jeld patakmenti kdzkertek dvezete,

d}  Zkk-2 jell kozkertek ovezete.

(3) A zbldteriiletek Svezetében az értékes fadllomdny megtartando.

(4) A zéldteriletek 6vezeteiben kerités kizdrdlag a jatszokert, fitneszpark, tornapalya,
lehataroldsara létesithetd. A sportpalydk védékeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m magas
kerités létesithetd.

(5) Az dvezetekben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1. melléklet
7. pontja tartaimazza.

44, Zoldteriiletek dvezeteinek egyedi elGirdsal

45. §



(1) A Zkp jell kdzpark dvezetbe tartoznak a telepiilés allandoan novényzettel fedett, nagy
kiterjedésii, els6sorban a pihenés, testedzés, jatsz6téri és rekredcios rendeltetést szolgald,
tobb funkcids, kozhasznélata kozteriileti zoldfellletei.

(2) A Zkk jeld kozkert dvezet a telepliilés dllandbéan ndvényzettel fedett, kisebb kiterjedésd,
elsésorban egy meghatérozott funkcidt, pihenés, diszkerti, jatszotéri, rekredcids-turisztikai
rendeltetést szolgalé kbzhasznalatu kozteriileti zéidfeliiletei.

(3) A Zkp-1 jell kdzpark vezeten beliil elhelyezhetSk:

a) adisz és pihendkert funkciohoz, reprezentéciot szolgslé épitmények (pihen8hely, sétadt,
vizarchitektiara, emlékm),

b) a kdzparki rendeltetés kiszolgdldsst és fenntartisit, a teriiletet haszndlok elldtasat
szolgdlé kozcéld épitmények.

(4) A Zkp-2 jelii kdzpark Svezeten belil elhelyezhetdk:

a) a rekredcidhoz és kozparki sporthoz kapcsolddé, testedzést szolgld épitmények
(jatszotér, futopdlya, sportpdlya, felndtt fitnesz- és tornapalya),

b)  adisz és pihenSkert funkcidt szolgalé épitmények (pihen&hely, sétait, vizarchitektira,
emlékmii),

c) ateriiletet haszndlok elatasat szolgild vendéglito létesitmények,

d}  ateriilet fenntartdsahoz és kiszolgéldsahoz sziikséges épitmények.

(S) A Zkk-1 jelii kozkert dvezeten beliil elhelyezhetSk: a turizmust és rekredciot kiszolgild
épitmények (sétaut, kerékpdrat, tandsvény, pihen8hely, paviton, fahid, inform4ciés tabla).

(6) A Zkk-2 jel(i kbzkert 6vezeten beliil elhelyezhet6k:

a)  aszabadtéri rekredci6hoz, testedzéshez kapcsolédé épitmények (jatszotér, fitneszpark,
sportpalya),

b) a disz és pihendkert funkcibhoz kapcsolodé épitmények (pihendhely, sétaut,
vizarchitektira, emlékmdi),

¢)  aterilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

45, Erdteriiletek dvezeteinek Sitaldnos el8irdsai
46. §

(1) A kdzigazgatdsi teriileten taldlhatod erddteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi tvezetekbe soroltak:

a) Egjeld gazdasagi erdd dvezet,

b}  EvjelG védelmi erdd dvezet,

¢}  Ekjeld kdzj6léti erd6 dvezet.

(2) Az erdéteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbdl — legfeljebb 1,8 méter magas,
kerités (vadhald) épithetd.

(3) Az dvezetekben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozé parameétereket az 1. melléklet
8. pontja tartalmazza.

46. Védelmi erdéteriiletek egyedi elGirdsal (Ev)



47.§

(1) Az Ev jelli dvezetbe a telepiilés taji- és dkoldgiai szempontbdl érzékeny, természet- és
kérnyezetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.

(2) Az Ev jelli dvezetben az erd§ védelmi rendeltetését szolgilé épiiletnek nem mindsild
erdészeti |étesitmények helyezhet8k el, amennyiben az erd6t védelmi rendeltetésének
betoltésében nem akadalyozzak.

(3) Az 6vezetben a védelmi funkcid betditése érdekében az erdei kildto és magasles kivételével
épiiletek nem helyezhetdk el.

47. Gazdasagl erdéteriiletek egyedi el8irdsai (Eg)
48. §

(1) Az Eg jeli dvezetbe sorolt teriiletekhez az erd6gazddlkodést, faanyag termelést szolgdld
erddteriiletek tartoznak.

(2) A gazdasigi erdd rendeltetésnek megfelel6 erdégazdalkodas céljat szolgdlé erdészeti
létesitmények, tovabba kilato helyezhetSk el, amennyiben az erdét rendeltetésének, dkoldgiai
szerepének betdltésében nem akadalyozzak.

(3) Az 6vezetben lévé telken egy témegben maximum 200 m2 alapteriileti épiilet helyezheté
el.

48. Kozj6léti erdSteriiletek egyedi elSirdsai (Ek)
48, §

(1) Az Ek jelii Gvezetekbe a telepiilés szabadid§ eltsitésére alkalmas rekredciés célokat szolgalo
erddi tartoznak.

(2) Az Ek jel(i bvezetekben az erddgazdilkodas céljat szolgalé erdészeti létesitmények, tovabba

az alabbi kézjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhet6 el:

a) turisztika épitményei, (sétaut, tandsvény, pihenbhely, esébedlid),

b) szabadidé-eltsltés, pihenés, testedzés épitményei, (jatszohely, sportpdlydk, erdei
tornapalya, akadalypalya, kotélpélya),

¢) erdeikilatd,

d)  akozjoléti rendeltetést kiszolgald és a terilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(3) Az tvezetben lévé telken egy témegben maximum 200 m2 alapteriiletii épiilet helyezhetd
el.

49. Mezfgazdasagi teriiletek dvezetinek dltaldnos eldirdsai
50.§

(1) A mez8gazdasagi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepilés mezgazdasigi termelés,
gyepgazdalkodds, allattartds és dllattenyésztés céljdra szolgdld teriiletei.



(2) A mez8gazdasagi teriiletek dvezeteihez az aldbbi dvezetek tartoznak:

a) Maé-1jeli dltaldnos mezfgazdasagi teriilet dvezete,

b) Ma-2 jelli gyimolcsosok altaldnos mezbgazdasagi teriileti Gvezete,

- ¢) . Mko-1jelii tajvédelmi szempontbdl korldtos mezdgazdasagi teriiletek dvezete,

d) Mko-2 jel(i telepilésfejlesztési szempontbdl korldtos mezGgazdasagi teriiletek dvezete,
e) MKk-Szjelii s26l8mfivelésii mez6gazdasdgi teriletek dvezete.

(3) Eltérd vezeti rendelkezés hianydban a mezfgazdasagi teriilet Gvezeteiben az elé-, oldal-,
és hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méretii telek erdd, gyep (rét, legel8) vagy nddas miivelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett,
vagy miiveléshél kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) Eltérd dvezeti rendelkezés hidnyadban a mez@gazdasagi teriilet dvezeteiben legfeljebb 1,8
méter magas kerités létesithetd

a) kivett mivelési agban,

b)  birtokkozpont teriiletén,

¢) terményvédelmi indokbol gyiimdlcs miivelési agban,

d) tovabba dllattartas érdekében.

(6) Az egyes dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzfket a 1. szamu
melléklet 9. szdmu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatdrozni.

50. Altaldnos mez8gazdasdgi teriiletek egyedi elSirdsal (M4)
51.§

(1) Az Ma-1 jeli &ltalinos mez8gazdasagi terliletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés
intenzivebb s2ant6foldi mezBgazdasagi termesztés, az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldoigozds, tarolds céljara szolgald teriiletei.

(2) Az M3-2 jelli bvezetbe tartoznak a telepiilés gylimdblcsiiltetvények szdmara szolgdlé
ltaldnos mezégazdasagi teriiletei.

(3} Az M4-1 jelli bvezetben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan miivelési dgahoz k6t6dd, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, -téroldsa, mez&gazdasagi hasznositas céljara szolgalé épitmények,

b)  Allattartishoz és dllattenyésztéshez és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,
tdroldsa céljara szolgald épitmények,

¢) 100000 m? teriiletnagysig feletti ingatlanon lakéépiilet.

(4) Az M4-2 jelii dvezetben elhelyezhet6k:

a) gyiimblcstermesztéshez, s28ldmiiveléshez és kertgazdalkodashoz kdtédS és az ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozdsa-, taroldsa céijara szolgdld épitmények,

b} 50 000m2 teriiletnagysag feletti ingatlanon lakéépdilet.

(5) Az 3ltalanos mez8gazdasagi teriilet &vezeteiben lakdépiilet elhelyezésének tovabbi
feltétele:



a)  atulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok sziméra legfeljebb két lakas

b)  amezgazdasigi céli gazdasdgi épitmény megléte, vagy egyideji létrejotte,

c) alakdépiilet altal elfoglalt teriilet a megengedett legnagyobb beépitettség felét nem
haladhatja meg, de legfeljebb 300m2 iehet.

(6) Az M4-2 jelii dvezetben nem helyezhetk el:
a)  llattarté épiilet,
b) 2618, gyimdlcsmiivelés agu telken féliasator.

(7) Az 1. meliéklet 10. pontjdban foglalt paraméterek teljesiilése esetén Ma-1 és Ma-2
dvezetekben birtokkbzpont Iétesithets, amennyiben az ahhoz tartozd birtoktest legalabb 67 %-
a a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén helyezkedik el.

(8) Birtokkdzpont telkén a (3) bekezdés épitményei helyezhetSek el, amennyiben a
mezégazdasagi céli gazdasdgi épitmény mar megépiilt, vagy azzal egyidejlileg épil meg.
Lakéépiilet a beépitettség legfeljebb 15 %-at veheti igénybe. Lakdepilet alapteriilete a 400
m2-t, épiiletmagassdga az 5,0 métert nem haladhatja meg.

(9) A birtokkozpont telkén (i épitmények a belteriilet hatértdl 500 m-en beliil nem helyezheték
el.

(10) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezhetdk el:

a) névénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények okoldgiai hal6zattal érintett
teriilettdl, vizfolydstél, lakoteriilettd] 50 méteren beliil,

b) éllattartashoz kapcsolédd gazdasagi épitmények, dkoldgiai haldzattal érintett terillettdl,
vizfolyastol, lakéteriilett6l 200 méteren beliil.

51. Korlitos mez&gazdasagi terliletek egyedi elSirdsai (Mko)
52.§

(1) Az Mko-1 jelii korlstos mez6gazdasdgi teriilet Gvezetébe a természeti-, tdji-, dkologiai
szempontbdt értékes, jellemz8en gyepes mezégazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mko-2 jeli &vezet a telepillés mezigazdasdgi mivelés alatt allo, taviati
telepiilésfejlesztés érdekeit szolgalé teriletei.

(3) Az Mko-1 jelii Gvezetben az extenziv legeltetéses dllattartast, gyepgazdalkodast szolgdld
épitmények (karam, fedett kardm, allatkifutd, szénatdrold), és a méhészet fenntartdasahoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) Az Mko-2 jelii dvezetben a nvénytermesztéshez kapcsolédé ideiglenes jellegi épitmények,
foliasator helyezhetok el.

(5) Az Mko-2 jeli ovezetben 3llattartishoz kapcsolddd épitmények ideiglenesen sem
helyezhet6k el.

{6) A korldtos mez8gazdasagi teriilet Gvezeteiben nem létesithetd:
a)  birtokkozpont illetve kiegészitd kdzpont,
b)  huzamos tartézkoddasra szolgdlé épitmény, lakoépiitet.



(7) Az ovezetekben kizérdlag allattartds érdekében legfeljebb 1,6 méter magas kerités, kardm
|étesithetd.

52. Sz616mlivelés(i mezbgazdasagi teriiletek egyedi elBirdsai (Mk-sz)
53. §

{1) Az Mk-52 jelii 6vezetbe tartoznak a telepiilés gyiimdlcsiiltetvények szdmara szolgalé kertes
mez8gazdasagi teriiletei.

{2) Az Mk-52 jel( dvezetben elhelyezheték:

g) 1500 m2 teriiletnagysdg feletti ingatlanon sz8l86miveléshez és bortiroldshoz kotédd
féldbevajt pince,

b) A3 000-10 000 m2 kozotti teriiletnagysagu telken telkenként egy a sz6lémdiveléshez és
gylimdélcstermesztéshez két6d6 feldolgozas, és tdrolds rendeltetés céljara szolgalé
legfeljebb brutté 60m2 teriiletl épitmény, vagy foldbevajt pince,

¢) Az 10 000 m2 terilletnagysagot meghaladé telken a sz8lé6mliveléshez,
gyiimdlcstermesztéshez, és kertgazdalkodashoz kbt6d6, és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, téroldsa, boraszati turisztikai rendeltetést szolgald legfeijebb brutté
1000m2 teriilet(i épitmény.

(3) Az Mk-Sz jelii dvezetben nem helyezheték el:
a) lakéépiilet

b)  Allattartd épiilet,

c¢) napelempark,

d) sz6l6 mivelési 4gu telken foliasator.

{4) Az bvezetben az elGkert és oldalkert mérete min. 5 m, a hatsékert mérete: min. 10 m,

(5) Az 1. melléklet 10. pontjaban foglalt paraméterek teljesiilése esetén Mk-Sz Svezetben
szantd mivelési agu ingatlanon birtokkdzpont létesithetd, amennyiben az ahhoz tartozé
birtoktest legaldbb 67 %-a a telepiilés kézigazgatasi teriiletén helyezkedik el.

(6) Birtokkozpont telkén a {2) bekezdés épitményei helyezhetéek el, amennyiben a
mez8gazdasagi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt, vagy azzal egyidejlleg épil meg.
Lakdépiilet a beépitettség legfeljebb 15 %-at veheti igénybe. Lakéépiilet alapterilete a 400
m2-t, épiiletmagassiga az 5,0 métert nem haladhatja meg.

53. Vizgazddlkoddsi terilletek Hvezeteinek dltaldnos elfirdsai (V)

54. §

A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi évezetekbe soroltak:
a) V-1jelii folyovizek és arkok terilletének Gvezete,

b) V-2jelii dllévizek teriiletének Gvezete,

¢} V-3 jell vizmil, viztdrozok teriiletének dvezete.

54. Vizgazddlkodasi terilletek dvezeteinek egyedi elirdsal (V)



55. 8

(1) V-1 jelii folydvizek és arkok teriiletének dvezetébe tartoznak:
a) Nagyrédei-patak és mellékvizfolydsai medre és part sévja,
b)  kézcélu nyilt csatorndk, drkok medre és parti sdvja.

(2) V-2 jelii all6vizek és tavak Svezetébe tartozik az allévizek, horgdsztavak medre és parti savja
a toltésekkel.

(3) V-3 jeld vizmiivek, viztarozok teriiletének Ovezetébe tartoznak a telepiilés felszini
vizelvezetésének megoldéasara létesitett zoldtarozék és a vizgazdalkodasi dizemi teriletek.

(8) A V-1, V-2 jel(i 6vezetekben a természeti értékek védelme mellett az aldbbi épitmények

helyezhetdk el:

a) vizgazddlkoddssal osszefiiggl miitargyak, kildn jogszabalyokban régzitetteknek
megfelelden vizgazdalkodds) és vizkdr-ethdritasi létesitmények,

b)  ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatdsit szolgdlé épitmények (nyomvonal
jellegii épitmények, tandsvény. természetvédelmi bemutatohely).

(5) A V-2 jeli 6vezetben elhelyezhet6k tovdbba a természeti értékek védelme mellett a
horgészat és a vizparthoz kapcsolédé rekredciot szolgald épitmények (kozosségi hasznélatu
épitett vizi allas, csénakkikotd, horgaszstég).

(6) A V-3 jelli vezetben kizarélag a vizgazdalkodassal Gsszefiggd miitargyak, vizkar-elhdritasi
létesitmények, felszini csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos miitargyak, a terillet mikodését,
karbantartasat biztositd létesitmények helyezhet6k el.

55. Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek dvezeteinek altaldnos eldirdsai (Kb)
56. §

(1) A killénleges beépitésre nem szant teriiletekhez az aldbbi Gvezetek tartoznak:
a)  Kb-Rek jell rekredcids terilet,

b)  Kb-Ls jelii lovassport teriilet,

c) Kb-M jeli mintagazdasag teriilete.

(2) Az dvezetek teriiletén lévé értékes fadllomdny megtartandd.

56. Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek 6vezeteinek egyedi elSirdsal
57.§

(1) Az egyes dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzéket a 1. szamd
melléklet 11. szamu tablizat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

(2) A Kb-Rek Ovezetben a taji és tdjképvédelmi értékek megdvasa mellett elhelyezhetd

rekreacids céld épitmények:

a) a pihenést, rekreaciét szolgld épitmények (sétadt, pihendhely, tandsvény, jatszétér,
tornapalya, sportpélya, szanképalya),

b)  kilato,



c)

teriilet fenntartasdhoz és kiszolgdlasdhoz sziikséges épitmények.

(3) A Kb-Rek jelii évezetben az el§-, oldal-, és hatsékert mértéke 5-5-5 méter.

(4) A Kb-Ls jelG dvezetben elhelyezhetSek:

a)

b)
c)
d)
e}

a lovassport céljait kdzvetlenU) szolgdld allattartd [étesitmények, sportpalydk,
gyakorléterek, 16 futtatd terek,

lovassporthoz kézvetve kapcsolodé egyéb épitmények, (lelatok, térolok),

teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények,

a teruilet kiszolgaldsahoz sziikséges vendéglatd rendeltetést tartalmazéd épitmények,

az a)-d) pontban felsorolt létesitmények ethelyezését kdvetden, vagy azzal egy idSben
megépitett, a tulajdonos haszndlé és a személyzet szamadra szolgdld lakas rendeltetést
tartalmazo épiilet.

{S) A Kb-Ls jelii vezetben az el8-, oldal-, és hatsdkert mértéke 10-10-10 méter.

(6) Kb-M jeld mintagazdasag teriilete vezetben elhelyezhetd épitmények:

a)
b)

c/
d)
e
S

legfeljebb brutté 100 m2 beépitett alapteriiletd allattarto,

legfeljebb brutté 300 m2 beépitett alapterileti mez6gazdasagi jdrmiitarold, raktar és
h{téraktar,

pergola és fedett tarold,

iroda, vendéglatd, kiskereskedelmi, tovabbé nem lizemi jellegl szolgaitatd,

termeldi piac, rendezvénytér,

a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas

rendeltetést tartalmazhat.

(7) A Kb-M jelii dvezetben az el§-, oldal-, és hats6kert mértéke 0-3-3 méter.

HARMADIK RESZ
Zard rendelkezések

58. §

Ez a rendelet 2024. janudr 1-jén lép hatdlyba.

59.§

Hatalyat veszti A helyi épitési szabalyzatrol sz616 5/2009. (11l. 4.) dnkormanyzati rendelet.

Nagyréde, 2023. november 30.

mrw.l “octe~ 3»:01.&{,
= Si é Fodor Judit
‘_J?olgérmester

2




Epitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvarosias lakoteriiletek épitési Gvezetei (Lke)

1. melléklet a 14/2023. (X1.30.)) onkormanyzati rendelethez

A 8 | C D | E | F | G H
_i A kialakithat6 telek Az épitési Gvezetben
2 legkisebb | kialakithaté | a beépitési méd | a bedpftetiség az épillet- a ziildfellilet tegnagyobb
Epitési terillete legkisebb megengedett magassig legkisebh megengedett
Gvezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépltetiség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) %) %)
4| Lke-1 600 18/- O 30 6,0 50 60
5 Lke-2 | 720 18/- 0 30 6,0 50 60
2. Falusias lakoteriiletek épitési Gvezetei (L)
4 B | C D | E | F | G H
| /] A kialakithatd telek Az Epitési Bvezetben
2 legkisebb | kialakithaté | a beépitési méd | a beépitettség az éplilet- a zldfelOlet legnagyobb
Epitési teritlete tegkisebb megengedeit magassig legkisebb megengedett
Gvezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4L 800 14/- 0 30 45 40 50
51 Lf=2 700 16/- O 30 4.5 40 50
6 Lf-3 900 16/- 0] 30 4,5 40 50
3. Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési dvezetei (Vt)
A 8 C D | E | F | G H
| /] A kialakithaté telek Az épltési Bvezetben
2 legkisebb | kialakithaté | a beépitési méd | a beépitetiség az épilet- a zildfeldlet legnagyobb
Epltési terillete legkisebb megengedett magassig legkisebb megengedett
tvezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
Jjele szélességes mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 {m?) (m) rovidités (%) {m) (%) %)
4Vt 600 16/- 0 30 6,5 20 40
tVt-2 800 16/- SZ 40 7,5% 20 50
61 Vt-3 K K K K+5 K K 50
7| V-4 K K SZ 10 4,5 50 20




4. Kereskedelmi €s szolgaltatd teriiletek épitési dvezetei {Gksz)

4 Bl G; D i E | F | G H
_J_ A kinlakithat6 telek Az épitési Yvezetben
2 legkisebb | kialakithaté |a beépitési méd | a beépitettség az épitlet- a z8ldfeliilet legnagyobb
Epitési terillete legkisebb megengedett magassig legkisebb megengedett
Uvezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyohb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) {m) rovidités (%) (m) %) )
[ Gksz | 1000 ¥/ SZ 40 12,0 20 30
5. lIpari teriiletek épitési ovezetei (Gip)
A | c D i E [ F i G H
__L A kialakithaté telek Az épftési Svezetben
2 legkisebb | kialakithaté | a beépitési mod | & beépitettség az épiilet- a zildfelillet legnagyobb
Epitési terillete legkisebb megengedett magassig legkisebb megengedett
Bvezet telek- legnagyobh megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alati
mélysége mértéke beépltettség
3 {m?) (m) rovidités (%) (m) %) (%)
4 Gip 1000 /- SZ 50 15,0 25 35
6. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei (K)
A 8 | C D | E | F | G H
| 1] A kinlakithaté telek Az épitési Gvezetben
2 legkisebb | kialakithaté |a beépitési méd | a beépitettség az éplilet- # zGldfeliitet legnagyobb
Epitési terillete legkisebb megengedett MAEASSAg legkisebb megengedett
Bvezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint
jete szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) {m) rovidités (%) {m) (%) (%)
4 K-Eu | K - SZ K+5 K 40 20
’l K-Fg 1000 -/- SZ 10 4,5 40 50
6] K-Pi K K K/200 40 3,5 40 80
7l K-Sp K K SZ 10 6,5 40 50
8 K-T 1000 -/- SZ 10 3.5 40 50
7. Zoldteriiletek dvezetei
A B | C D | E [ F [ G H
A kialakithaté telek Az dvezetben
; épitlet-
kialakithat6 ol b beépitettség S a z0ld-
! O.:;T:et legkisebb legkisebb beé ah ési 1::3::;:;%’ megengedett m:'ag:szi:i%tt feltilet
J teritllete | telekszélesség/ 3 legnagyobb geng legkisebb
méd telek legnagyobb
mélység terdlet mértéke e mértéke
2 (m?) (m) révidités (m?) (%) {m) (%)
3| Zkp-1 - - SZ 2 000 3 45 75
41 Zkp-2 | 2500 - SZ 2500 3 4,5 75
51 Zkk-1 - - SZ 1 3,5 80
6| Zkk-2 - - SZ 2 3.5 65
8. Erdoteriiletek dvezetei
B R C =R DRI T | F [i2G HIZS




A kialakithato telek Az Yvezetben
’ a ; az éplilet-
Ol . klalalfimaté " beépithetd a beépitettség STy a zbld-
I - legkisebb legkisebb : ; megengedett feiilet
jele beépitési | legkisebb megengedett v
terfilete | telekszélesség/ legnagyobb legkisebb
mélysé méd iclek mértéke legnagyobb | ke
e terillet méricke
2 (m?) (m} rovidités (m?) (%) (m) (%)
4| Eg |50000 |- SZ 50000 |0, 5,5% -
5| Ek | 10000 | - SZ 10000 |2 5,5% -
*kivéve kiltd, technolégiai céla épitmény
9. Mezogazdasagi teriiletek dvezetei
A B Ci=l= 1D E [ F "%l Gl Wi H
A kialakithatd Rskase W
telek
Ovezet abedpithetd | abepitettség | 22 cpulet a
| jele legkisebb gHlMl| @ bespithcts legkisebb megengedett magassiy | arcliiler
beépitési | legkisebb megengedett ]
terillete méd telck terilet telek- legnagyobb e arai legkisebb
szélessége mértéke gnagy mértéke
mértéke
2 {m?) rovidités (m?) (%) {m) (%)
3| Ma-l 10 000 SZ 30 000 100 1 7,5% -
4 | Ma-2 10 000 SZ 30 000 50 2 5,5% -
3 { Mko-1|[ 50000 SZ 30 000 - 0,5 4,5 -
6 | Mko-2| 20000 SZ 20 000 - 0,5 4,5 -
7 | Mk-Sz| 3000 SZ 3 000** - 1 4,5
*gazdasagi épiiletbe telepitett szilkséges technolégia esetén 9 méter
**fdlddel boritott pince esetén 1500m2,
10. Birtokkdzpont
A LN | =B C D PR[EsIE F__ | G [ B | 1
i A beépithetd
A kialakithat6 A birtoktest legkisebb birtok- A birtokkdzpont teriiletén
telkeinek kzpont
2 . dsszterillete az éplilet-
legkisebb Iegklsebb alapjén o a bedpitettség magasses a
. birtok- telek- . | megengedett zoldfelitlet
birtoktest alkalmazhaté terillete beépitési megengedett £
tertilet kodzpont beépithetdsé szélesség méd legnagyobb (S legkisebb
EREIe 1 tertilete P = méntéke | “ETIENOY | merteke
3 {m%) (m%) (%) {m?) {m) rovidités (%) (m) (%)
41150000 ] 10 000 3.0 10 000] 100 SZ 30 7,5% 45

*oazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 9,0 méter




11. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezetei (Kb)

A B I C D | E S| F | G | H
A kialakithaté telek Az dvezetben
kialakithato a beépitettség a
! ogkisebb = | I IagkischBIL | 2 bedpiidsii| 2 DEcpIthetd j B Sasbaayay o |z épNictmagassig |0h ey oy
Civezet legkisebb megengedett
‘ele terillete telek- mod telek tertilet legnagyobb g s i Ol legkisebb
J szélessége mértéke gnagy méntéke
2 (m?) (m) rovidités {m?) (%) {m) (%)
8| Kb-Rek| 10000 - SZ 5000 10 5,5% 60
9| Kb-Ls | 20 000 - SZ 10 000 10 71,5 60
10| Kb-M 6 000 - SZ 6 000 10 5,0 70

*kivéve kilato




2. melléklet a 14/2023. (X1.30.) onkormdnyzati rendelethez
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3. meliéklet a 14/2023. (X1.30.) onkormdnyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

Fiatalok helyben tartasaért és az Onkormanyzati bérlakds program céljara tartalékolt
ingatlan:

Hrsz.: 1/2,28/2,37,43/1,62/1, 77, 80, 83/1, 179, 180, 185, 192, 218, 219, 224, 239, 271,
272,278, 287, 303, 304, 305, 341, 402, 416, 431, 432, 449, 555/1, 556/2, 563, 567, 582,
620, 640/2, 749, 804, 812, 825, 826, 832, 849, 905, 914, 943, 946, 948, 963, 1006/1, 1018,
1057, 1075/1, 1079, 1095, 1096, 114/1, 1148, 1172, 1234, 1242/1, 1245, 1255, 1258,
1259, 1278/1, 1305/2, 1307, 1335/2, 1347, 1348, 1359

Parkolé céljara tartalékolt ingatlan:

Hrsz.: 394

Eredeti allapot megdérzése érdekében elovasarlasi joggal érintett ingatlan:

Hrsz.: 210/1



Allattartisra szolgdlé épiiletek és tragyatarolok védétivolsagai méterben

4. melléklet a 14/2023. (X1.30.) donkormadnyzati rendelethez

A B C D E

! Asott Furt Kerti
Melléképitmények Lakoéépiilettol Kiittol Kittol i

2 | Kistestii allat ketrece, dlja, kifutdja
i 20 4llatig 8 10 5 2
1 21-50 allatig 10 10 5 2
? 51 allat folott 15 15 10 5
6 | Kozepes testii dgllat és egyszeri szaporulata 6 hénapos korig dlja, kifutéja
7 4 allatig 10 10 5 2
g 5 allat f5lott 15 15 10 5
Y | Nagytestii dllat és egyszeri szaporulata 1 éves korig olja és kifutdja
g 1-3 allatig 10 10 5 5
i 4-10 allatig 15 15 10 5
i 11 allat f5lott 20 15 10 5
13 | Tragyatdrold, komposzidlo
i 1000 m? telekteriiletig

legfeljebb 1| m® - - i 2
8 1001-3000 m? telekteriilet

kozott legfeljebb 3 m? S 20 - i

e 3001 m?-nél nagyobb telken

legfeliebb 5 m’ 2l = 15 -

* A telekhatirtol eldirt tavolsdg azonos a lakdépiilet ethelyezésére vonatkozo épitésiigyi jogszabdlyok dltal eldirt
tavolsaggal. (Allattartdsra szdnt épiilet elGkertben nem, csak a lakoépiilet mogotti teriileten — a lakdépiilet
Jolytatdsaként, vagy annak vonaldban helyezhetd el. Szabadon Gllé és oldathatiron allé beépités esetén a
telekhatartol valo tavolsdg legalabb 3m, hdtso kert esetén legalabb 6 m. kell legyen).



3. melléklet a 14/2023. (X1 30.) onkormanyzati rendelethez
A régészeti lelohelyek és az orszagos védelem alatt allo épitmények

Régészeti leléhelyek

A B C D E F
N Q
sl 28 . AZONOSITAS
né Z SE- NEV HRSZ YKORR | XKORR ALAPJA
7]
1 | 48877 | Atkér, Ragyogopart 0229223, 0229/224, 711358 |[266254 | nyilvantartas,
0229/225, 0229/226, szakirodalom,
0229/227, 0229/228, terepbejéras
0229/229, 0229/230,
0229/231, 0229/232,
0229/233, 0229/234,
0229/235, 0229/236,
0229/237, 0229/240, 0247/3
2 | 49704 | Gytngyishatasz, Ebhat | 0262/3, 0262/4, 0262/5, 713225 | 266994 | nyilvantartas
0262/6, 0262/7
2 | 90057 | Oreg-hegy 2 0183/22,0183/50,0183/47, 709007 |268105 |nyilvantartas
0183/48,0183/15,0183/193,
0183/197,0183/16,0183/17,
0183/18,0183/19, 0183720,
0183/21,0183/199, 0183/201,
0183/49
3 | 90059 | Oreg-hegy | 0177/124, 0177/123, 709921 | 268491 | nyilvantartas
0177/177, 0177/120,
0177/119,0177/113,
0177/121, 0177/122, 0177/98,
0177/97,0177/186, 0177/96
1 199159 | Anna-hegy 274/30, 274/38, 247/39 712489 (267809 | szakirodalom
4 [99161 | Brezovai-diilé 048/2, 048/4, 048/5 709347 | 270925 | szakirodalom
5 |99163 | Csarda-diils 023772, 0238/41, 0238/45, 711876 |266886 |szakirodalom,
0247/3, 0248/1, 0248/2, terepbejaras
0248/3
6 [99165 | Kastély 330/2 711325 [269307 | szakirodalom
7 199167 | Kertalja 1 023/43, 023/44 710372 [270579 | szakirodalom,
terepbejaras
8 (99169 Kertalja 2 023/15, 023/90, 023/91, 710561 | 270101 | szakirodalom,
023/147,023/159, 023/173 terepbejaras
9 99171 | Kispaskom 027, 030, 032/5 710329 |270780 | szakirodalom
10 [99173 | Kisragyogo 0238/6, 0238/7, 0238/36 711200 | 267424 | szakirodalom
11 (99175 | Nagypuszta 0242/19, 0242/20, 0242/70, {711053 | 268785 |szakirodalom
0242/71
12 {99177 | Paskom 03273 709460 | 271541 | terepbejaras
13 | 99181 | Rémai katolikus 1344 710243 | 269590 | szakirodalom
templom

Nyilvantartott, ismert és Gjként azonositott régészeti lelohelyek osszefoglalo tablazata




Miemléki védettségek

A B C D E
Sorszim Megnevezés Cim Hrsz. Kategoria Azonositd
Miemlék
1 Lakoéhaz Erzsébet tér 1. 641 Kiemelten védett 5800
2 Isaak kiria Kossuth utea 1. 1171 Védett 5802
3 Kdkereszt Pincesor utca 41. 725/1 Védett 5803
4 Nepomuki Szent Janos szobor | Virag utca 2. 1345 Védett 5804
Miemléki kdrnyezet
"y e 642, 646, 645, 591,
5 l':;'f::::et:x"ege mijemlcki 639, 640/1, 640/2, 27354
644/2, 644/1, 643
1155/3, 1155/4,

1155/5, 1155/6, 1170,
6 Isaak kiria ex-lege miemléki 1172, 1173, 118372, 27356

kornyezete 1184/1,1184/2, 1183,

1186/1,917,918, 919,

920/1
- Kf”)kereszt ex-lege miemléki 684, 687, 724, 726 27358
kormyezete
1346, 114/1, 115/1,

8 Nepomuki Szent Janos-szobor 4l 4136 2I’ ;:;?;‘;‘;:;II 2735

ex-lege miiemléki kdrnyezete

392/2, 331/10,331/6,
331/8, 119, 1344
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